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Baejarstjorn Akraness leggur til ad Adalskipulagi Akraness 2021-2033 verdi breytt a eftirfarandi hatt:

Athafnasveedi AT-144 og verslunar- og pjonustusvaedi VP-146 eru sameinud sem ibudarsvaedi med
blandadri byggd, (B-144. L68 bensinstddvar, VP-143, og tengivirki Landsnets, 1-145, verda ekki hluti
ibudarsvaedisins og naer breyting pessi ekki til peirra [6da.

Adalskipulagid tekur til meginatrida i landnotkun sveedisins og er uUtfaerslu visad a deiliskipulagsstig.
Tillaga ad deiliskipulagsramma Smidjuvalla verdur kynnt og auglyst samhlida adalskipulagsbreytingu
pessari. bar er forsogn fyrir deiliskipulagsgerd og nanari grein gerd fyrir stefnu um pad umbreytingar-
ferli sem framundan er a svadinu og verdur ekki fastakvedid i adalskipulagi.

1. MARKMID

Stefnt er ad blandadri byggd med atvinnustarfsemi og ibudarbyggd. Atvinnustarfsemi getur hvort sem
er verid i niverandi byggingum eda i hluta nybygginga s.s. & jardhaed ibudarhusa. Ahersla verdur a ad
halda i fjolbreytta atvinnustarfsemi 4 svaedinu og geta ymis pjénustufyrirtaeki og verslanir samlagast
breyttum adstaedum med nyrri ibudarbyggd. Zskilegt er ad starfsemi, sem & einhvern hatt hefur
neikvaed ahrif 8 umhverfi sitt, flytjist & hentugri stad s.s. 4 athafna- og idnadarlddir i Fldéahverfi. Pad
sama 4 vid um atvinnustarfsemi sem parfnast meira landrymis en med gédu maoti naest a Smidjuvéllum.

Logd skal ahersla a vandad busetuumhverfi par sem parfir ibda eru i fyrsta saeti. Skodad verdi hvort og
pba a hvern hatt megi préa umhverfid yfir i hef6bundinn evrépskan kaupstad med péttri, samfelldri og
blandadri byggd. Svaedid verdi préad i samfellda baejarmynd med hef6bundnum bajarrymum, gétum,
torgum og gordum & sama hatt og 4 68rum péttingarsvaedum 34 Akranesi (sja mynd 5). Stefna skal ad
bvi ad préun og uppbygging svaedisins styrki stadaranda Akraness.

Tekid er mid af heimsmarkmidum Sameinudu pjodanna um sjalfbaerar borgir og samfélég og
markmidum landsskipulagsstefnu um sjalfbzert skipulag péttbylis og sjalfbaerar samgongur. bétting og
endurnyjun byggdar 4 Smidjuvallasveedinu stydur vid markmid um sjalfbeerni, vistveenar samgdngur,
lydheilsu og gbéda nytingu taeknilegra og félagslegra innvida m.a. med hlidsjon af vidmidun
adalskipulagsins um 20 minudtna baeinn. Setja skal dkveedi i deiliskipulag einstakra reita, sem stydja vid
markmid i adalskipulagi Akraness um géda byggingarlist.

Gert er rad fyrir nyrri umferdartengingu vid Pjodbraut 8 mots vid Kalmansvelli. Midad er vid ad par
verdi hringtorg til pess ad tryggja umferdaroryggi 4 krossgatnamétum.

2. FORSENDUR

STAPHATTIR

Smidjuvallasvaedid er um 19 hektarar (ha), rimlega halfbyggt athafnasvaedi med fjolbreyttri starfsemi.
Hluti 168a er nyttur sem geymslu- og Utisvaedi. Byggingar eru af ymsum gerdum og gaedum, ein og tveer
hadir. Landid er flatt i um 9-10 m haed yfir sjo.

Svaedid er allt raskad. [ fornleifaskra Akraness fra 1999' eru engar fornminjar skradar a pvi sveedi sem
til skodunar er. A pessu stigi verdur svaedid ekki kannad m.t.t. fornleifa en pad verdur gert i samraemi
vid dkveedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 adur en hver deiliskipulagsafangi verdur afgreiddur
begar par ad kemur.

1 Adolf Fridriksson og Orri Vésteinsson. Akranes, fornleifaskra. Fornleifastofnun islands FS066-97052. Reykjavik
1999.



Umferdartengingar eru til vesturs ad Kalmansbraut og sudurs ad Esjubraut. i vesturhorni svaedisins er
bensinst6d og bilapjénusta med tveimur tengingum til vesturs og einni til sudurs. Stefnt er ad pvi ad
pvergatan sunnan |6d8a nr. 24 og 26 tengist bjédbraut pegar hringtorg verdur gert & gatnamdtum vid
Ketilsflot.

A skipulagssvaedinu eru sjo byggdareitir, merktir A-G. Bensinstodvarléd 4 reit A og tengivirki Landsnets
a sveedi G verda afram sjalfstaedir skipulagsreitir.

Mynd 1:  Byggdareitir og gatnakerfi d skipulagssvaedinu.

Nyrst a skipulagssvaedinu eru storverslanir og fyrirteeki i nylegum byggingum og voruskemma med stéru
Utisveedi. Einhverjir uppbyggingarkostir eru innan |6da a svaedinu. Nylegt tengivirki Landsnets er a svaedi
I-145 en ekki verda breytingar a peirri 163 eda stodu mannvirkja par. Ad stodinni liggja flutningslinur
raforku i jord.

Byggingar a skipulagssvaedinu eru af ymsum gerdum og i mjog misjofnu astandi, allt frd vondudum
nylegum hasum yfir i hrorlegar skemmur og nidurnidda skdra. Kanna skal astand og st6du bygginga a
hverjum reit vid undirbuning deiliskipulags (hisakénnun).

Starfsemi og umhverfi mun hafa ahrif a ibudarbyggd a sveedinu. Ma par t.d. nefna tengivirki Landsnets,
sem er varanlegt mannvirki til framtidar og Pjodbraut, sem er adaladkomuleid inn i baeinn med
hamarkshrada 50 km/kist. Mi&ad er vid ad onnur starfsemi sem getur haft neikveed ahrif 4 umhverfi
sitt t.d. med lykt, ryki eda havada flytjist 8 ny athafna- og idnadarsvaedi i nordurhluta bajarins.

Hluti peirrar starfsemi, sem nu er 4 svaedinu, getur verid par afram i nabyli vid nyja ibudarbyggd, annad
hvort i niverandi hisnaedi eda sem hluti nybygginga. budarbyggd med fidlbreyttri starfsemi 4 jardhaed



getur myndad dhugavert og liflegt busetuumhverfi. A mynd 2 er gréf greining 4 starfsemi at fra pvi hvort

han geti samrymst nyrri ibudarbyggd.
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Mynd 2:  Starfsemi d skipulagssvaedinu




APRAR AZTLANIR

Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag Smidjuvalla sem sampykkt var 20.9.1997. Alls hafa 16 breytingar verid gerdar &
deiliskipulaginu fram til arsins 2022.

Innan deiliskipulags Smidjuvalla er deiliskipulag reits E, Smidjuvalla 12-22 frd 2020. bar er gert rad fyrir
nyrri byggd med léttum idnadi, pjonustufyrirtaekjum og skrifstofum. Fyrir liggur tillaga ad breyttu
deiliskipulagi reitsins med péttri ibadarbyggd og atvinnustarfsemi @ jar6haed, sem verdur auglyst
samtimis adalskipulagsbreytingu pessari.

Landsskipulagsstefna

Skipulagsbreytingin stydur vid markmid i kafla 3.2 i Landsskipulagsstefnu um sjalfbaert skipulag
péttbylis, voxt péttbylisstada og hagkveema uppbyggingu, kafla 3.3 um gadi byggdar og baejarryma og
3.5. um samgongur i péttbyli.

Baett nyting baejarlandsins innan pjodvegar og innan gongu- og hjélafjarleegdar fra pungamidju baejarins
er i gédu samreemi vid markmid i ofangreindum koflum Landsskipulagsstefnu. Med préun og
uppbyggingu svaedisins i att ad pvi sem ad er stefnt verda umtalsverdar endurbaetur & baejar-
umhverfinu.

Kerfisdeetlun Landsnets 2019-2028
Nytt tengivirki Landsnets var reist 4 Akranesi 2015-2016. Midad verdur vio i deiliskipulagi sveeda og
uppbyggingu ad tengivirkid verdi til framtidar 4 sama stad.

Adrar skipulagséeetlanir.
Breytingin hefur ekki ahrif a adalskipulag Hvalfjardarsveitar. Ekkert svaedisskipulag er i gildi & sveedinu.



3. GILDANDI ADALSKIPULAG

Samantekt markmida adalskipulagsins sem helst snerta fyrirhugada skipulagsvinnu @ Smidjuvalla-
svaedinu.

Logad skal dhersla a vandad baejarumhverfi med fallegri baejarmynd sem hafi jakvaed
ahrif a lifsgaedi ibda og auki addrattarafl baejarins.

I samraemi vid dherslu 4 vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd skal stefnt ad
bvi ad byggingar & Akranesi geti talist géd byggingarlist hvad snertir notagildi,
teeknileg gaedi og dsynd (utilitas, firmitas, venustas)?. Has skulu felld vel ad landi og
taka mio af umhverfi og stadhattum. Gaadamarkmid eiga vid allar byggingar og skulu
bessir paettir metnir vid afgreidslu byggingarleyfa.

e Vidhalda skal peim jakvaedu eiginleikum baejarumhverfisins sem 1ja bsenum sér-
stédu og einkenni. Unnid verdi ad endurbdétum & baejarmynd og umhverfi par sem

bess er porf m.a. med péttingu byggdar. Med péttingu byggdar er einnig leitast vid
ad auka hagkveemni i rekstri baejarins.

e 20 minttna baerinn® er vidmidun i skipulagi byggdar, samgéngum og umhverfis-
moétun 4 Akranesi.

o Stefnt er 4 ad voxtur ibudarbyggdar verdi innan pjédvegar a skipulagstimabilinu og
taki mid af ,,20 minitna baenum*.

e Avallt verdi naegt frambod byggingarléda, baedi fyrir ibudarhis og hvers kyns
atvinnuhusnasedi.

o Gert verdi rad fyrir blondun hisagerda og ibudagerda i nyjum ibudarhverfum.

20 MINUTNA BZARINN
SKYRINGAR
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\ Midbaer, pjonusta,
~ stofnanir, blondud byggd -.__
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) Helstu atvinnusvaedi

Mynd 4: 20 mindtna beerinn, skyringarmynd dr adalskipulagi. Smidjuvallasvaedid merkt med raudu.

2 Vitruvius. De architectura (Um byggingarlist/10 baekur um byggingarlist). Utg. 30-15 f. kr. Metti einnig pyda
sem notagildi, styrkur og fegurd.



Adalskipulagsbreyting pessi tekur mid af ofangreindum markmidum par sem byggdin innan pjédvegar

verdur efld.

NUGILDANDI SERAKV/AEDI ADALSKIPULAGS FYRIR SMIPJUVALLASV/AEDID
Breytingin nzer til tveggja landnotkunarreita a préunarsveedi C.

Nr. Sterd | Sveedi Lysing Sérakveedi
AT-144 | 16,7 Smidjuvallasveedid; | Fjolbreytt atvinnu- BI6ndud landnotkun.
Smidjuvellir, starfsemi; verslanir Léttur idnadur og atvinnu- og
Kalmansvellir (byggingarvérur, bjonustufyrirteki, sem ekki hafa
hisgdgn, matvara), neikvad ahrif & umhverfi sitt. Heimil
verkstaedi, slokkvist6d, | verslun med fyrirferdarmikinn
pjonusta. varning og/eda med vérur sem ekki
Adaluppbyggingar- eiga heima i midbz eda a verslunar-
sveedi fyrir almenna svedum. Smaverslanir og sérverslanir
atvinnustarfsemi. einungis heimilar i tengslum vid
Halfbyggt. skylda/tengda framleidslu eda
atvinnustarfsemi.
Akvadi um nytingarhlutfall og
yfirbragd skulu sett i deiliskipulagi.
Allt ad fimm hada byggd, nanari
akveaedi um hasagerdir og hadir skulu
sett i deiliskipulagi.
Geymsla jardefna (t.d. mol, sandur)
utandyra éheimil. Svadid er
afmarkad sem préunarsvadi C og
breytingar hugsanlegar sbr. kafla
3.21.3.
Vpb-146 | 111 Verslun og pjénusta | Nordurjadar Verslun og pjonusta. N: 0,7.
athafnasvaedisins vid
Smidjuvelli

[ kafla 3.21 i greinargerd adalskipulagsins er gerd grein fyrir préunarsveedum. bar segir:

Afmorkud eru prju préunarsvaedi par sem unnid er ad stefnumoérkun um framtidarnytingu og
skipulag. Landnotkunarreitir innan préunarsvaedanna eru a pessu stigi skilgreindir ut fra
gildandi adalskipulagi og peim préunarhugmyndum, sem fram hafa komid vid endurskodun
adalskipulagsins. Landnotkun verdur pvi samkveemt adalskipulagi og adalskipulagsakveedum
pangad til formlegar breytingar verda gerdar ef til pess kemur.

Afmorkun préunarsveeda er fyrst og fremst skyr abending til eigenda og annarra hagsmunaadila
um préunarstarf og ad breytinga kunni ad vera ad veenta 4 svaedunum. Midad er vid ad
adalskipulagi innan préunarsvaedanna verdi breytt gefi ny og breytt aform & grunni
préunardzetlana eda samkeppni tilefni til pess.

A pessu stigi er ekki fyrirséd hvort breytingar verda settar fram sem rammahluti adalskipulags
eda hefdbundnar breytingar & adalskipulagi og nyjar deiliskipulagsaaetlanir.

Akvaedi um préunarsvaedi C, Smidjuvallasveedid:

Vid gerd préunaraztlunar verda m.a. skodadir moguleikar a péttri blandadri byggd ibuda og
atvinnustarfsemi. Forsendur breytinga eru annars vegar moguleikar 4 tilfeerslu og uppbyggingu
plassfrekrar atvinnustarfsemi og fyrirtaekja, sem hafa ahrif 8 umhverfi sitt upp i Fléahverfi eda
Kirkjutungu og hins vegar ad stor hluti nyrra starfa i verslun, pjonustu og skapandi greinum



verdi i fyrirtaekjum sem vel geta verid i nabyli vid ibudarbyggd og a pad einnig vid hluta peirrar
starfsemi sem fyrir er a svaedinu.

4. BREYTING A ADALSKIPULAGI

BREYTINGAR A GREINARGERD
Gildandi skipulagsdkveaedi: Sja kafla um sérakvaedi fyrir Smidjuvallasvaedid.

Kafli 3.21.3 bréunarsvaedi C, Smidjuvallasveedio fellur ut.

Vidmidunar- og magntolur adalskipulagsins eru ekki uppfaerdar a pessu stigi. Fjallad er um paer i
husnadisdatlun baejarins sem verdur uppfeerd reglulega.

Greinargerd pessi og breytt skipulagsakvaedi fyrir sveedi 144 er ad hluta forsogn fyrir deiliskipulag innan
skipulagssvaedisins. Nanari stefna um préun svaedisins, umhverfismdtun, baejarmynd, ibudafjélda og
eiginleika er sett fram i deiliskipulagsramma Smidjuvalla, sem kynnt er og auglyst samhlida
adalskipulagsbreytingu pessari. Deiliskipulagsramminn verdur ekki I6gformlegt skipulag.

i hverjum deiliskipulagsafanga verdur yfirbragd byggdar og péttleiki akvardadur svo og hlutfall
atvinnustarfsemi og ibudarhdsnaedis. Pad hlutfall getur verid frad 0-100% 4 bada bdga.

Breytt skipulag:

Nr. Steerd | Sveedi Lysing Sérakvedi
B-144 17,8 Smidjuvalla- Halfbyggt svaedi med | Bléndud byggd, ibldarbyggd med atvinnu-
sveedio; fjélbreyttri atvinnu- starfsemi. A svadinu geta verid atvinnu-
Smidjuvellir, starfsemi. par eru n0 | fyrirteeki sem ekki trufla umhverfi sitt med
Kalmansvellir | verslanir Iykt, ryki, hdvada eda Gedlilega mikilli eda
(byggingarvérur, fyrirferoarmikilli umferd. Atvinnustarfsemi
hasgdgn, matvara), getur hvort sem er verid i sérhaefdum
verkstadi, slokkvi- (naverandi) byggingum eda & jardhad
st6d og ymis ibGdarhuisa.
pjonustufyrirtaeki.. Stefnt er ad métun bajarmyndar med hefo-

bundinni baejarmynd, gétum, torgum og
g6roum sem styrkir imynd og stadaranda
Akraness.

péttleiki midast vio tiltdlulega pétta byggd
fjdlbylishisa med ad jafnadi tveggja til sex
haeda byggd og einstaka fravikum med heerri
hdsum par sem adstedur leyfa. Gaeta skal
pess ad skuggavarp skerdi ekki hagsmuni
ndgranna og ad inngardar njoti sélar og
skjols.

Anherslu skal leggja & geedi ibiida og goda
byggingarlist.

I deiliskipulagi reita skal gera grein fyrir
byggingarmagni, ibudafjélda og utfaerslu
m.m. Samrad skal haft um péttleika og
yfirbragd med kynningu skipulagslysinga
vid upphaf deiliskipulagsvinnu.

Umbreyting svaedisins mun taka langan tima
og skal unnin i samrédi vid hagsmunaadila &
svaedinu og ibla Akraness.




A mynd 5 eru gréf frumdrog ad skipulagslinum sem syna meginhugmynd um métun baejarryma og
afmorkun byggingarsvaeda an tillits til ndverandi starfsemi, dstands husa eda 4forma um aframhaldandi

starfsemi eda breytingar. Myndin er sett fram til skyringar.
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Mynd 5:  Grof drég ad rymismyndun og baejarmynd d skipulagssvaedinu. Byggt ¢ drégum ASK-arkitekta.

BREYTING A SKIPULAGSUPPDRAETTI

e Svaedi AT-144 og VP-146 eru sameinud i ibudarsvaedi fyrir blandada byggd, B-144.
e prounarsvaedi C er fellt at.
e Umferdartenging er gerd vid bjodbraut 8 mots vid Ketilsflot.

Sja uppdreetti 4 bls. 1.
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5. UMHVERFISMATSSKYRSLA

Samkvaemt 2. gr. laga um umhverfismat framkvaemda og adzetlana nr. 111/2021 eiga dkvaedi laganna vid
alla skipulagsgerd og breytingar a skipulagi.

A. YFIRLIT
Sja kafla 1 og 2.

Viofangsefni
Sjd kafla 1 og 2

Tengsl vid adrar 4aetlanir
Sja kafla 2.

B. MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

Skipulagssvaedid er allt raskad land an nattdrlegs umhverfis. Breytingin eda uppbygging a svadinu
almennt hefur pvi litil sem engin ahrif & nattarufar. Fraveitukerfi sem nytir blagraenar ofanvatnslausnir
mun ad 6llum likindum hafa jakvaed ahrif a jardvatn og adliggjandi svaedi.

Breytingin getur haft ahrif 4 aform og aaetlanir fyrirtaekja 4@ svaedinu. bPad getur baedi falist i ipyngjandi
breytingum s.s. flutningi og uppbyggingu annars stadar en einnig jdkvaedum ahrifum par sem nalaegd
vid pétta ibudarbyggd getur verid kostur. Jafnframt geeti atvinnuhisnaedi a sveedinu hofdad til
fidlbreyttara atvinnulifs en par er nu.

Tekid er mid af heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjdlfbaerar borgir og samfélog.

Tekid er mid af markmidum landsskipulagsstefnu um sjalfbaert skipulag péttbylis og sjalfbaerar
samgongur.

C. RAUNH/EFIR VALKOSTIR M.T.T. MARKMIPA

Midad vid aherslu baejarstjornar @ uppbyggingu og péttingu byggdar innan pjédvegar eru ekki margir
valkostir fyrir uppbyggingu af peirri steerdargradu sem hér um raedir. Valkostir fyrir ibudarbyggd nordan
bjédvegar voru teknir ut ar adalskipulagi 2005 og komu ekki til dlita & pessu stigi.

Meginvalkostur er Obreytt skipulag med aframhaldandi haegri uppbyggingu atvinnufyrirtekja 3
svaedinu.

Stefna um préunarsvaedi 8 Smidjuvollum getur leitt til endurbdta a baejarmynd, baettrar landnytingar
og aukinna gaeda busetuumhverfis auk bzettrar nytingar og endurnyjunar ndverandi mannvirkja.

D. MOTVAGISADGERDIR OG VOKTUN

Motveegisadgerdir vegna uppbyggingar svaedisins felast i proun og vexti peirra innvida, gatna- og
veitukerfis, sem & svaedinu eru og i nagrenni pess annars vegar og hins vegar eftirliti med
atvinnustarfsemi sem verdur i & meiri nand vid ibadarbyggd pannig ad tryggt verdi ad fylgt verdi
markmidum um hollustuhzetti og umhverfisahrif vidkomandi starfsemi i samraemi vid starfsleyfi og
akvaedi videigandi laga og reglugerda.

Ekki er gert rad fyrir motvaegisadgerdum vegna natturufars 6drum en hagnytingu blagraenna
ofanvatnslausna par sem pad er mogulegt.

E. SAMANTEKT A SKYRU OG AUBDSKILJANLEGU MALI
Oborf i svo litlu verkefni.
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6. AUGLYSING, AFGREIDSLA OG STADFESTING

e Auglysing
e Athugasemdir og afgreidsla peirra
e Breytingar a tillégu eftir auglysingu

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Akraness
pann

baejarstjérinn a Akranesi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun i samraemi
vid 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
pbann

12



