Umsdkn um framkvaemdar- og byggingarleyfi Sudurgata 50A
Madlsnr. 2011087
Dags. 6. april 2021

Akraneskaupstadur

Greinargerd vegna athugasemda vegna grenndarkynningar a

byggingarleyfisumsokn vegna Sudurgotu S0A sem grenndarkynnt var fra
14. januar til og med 16. februar 2021.

1. Nuverandi adstaedur

Ekki er til deiliskipulag af svaedinu, pvi var umsdékn um byggingarleyfi fyrir Sudurgétu 50a
grenndarkynnt.

Tveer athugasemdir bdarust innan tilskilins frests og voru gerdar breytingar a tillogunni vid

lokaafgreidslu og sampykkt hennar. Lex l6gmannsstofa gerdi ad auki athugasemdum vid athugasemdir
f.h. umsaekjanda med bréfi dags. 5. mars 2021.

2, Hin grenndarkynnta byggingarleyfisumsokn

Oskad er hefur verid eftir byggingarleyfi fyrir Sudurgétu 50a. Umsdknin gengur Ut & ad haekka husid ar
einni haed i tveer haedir, breyta notkun pess ur atvinnuhisnadi i ibudarhisnaedi. S6tt er um ad koma
fyrir i husinu tveimur ibudum. Nytingarhlutfall haekkar ur 0,68 i 1,26

Sampykkt var ad grenndarkynna umsdknina fyrir 16darhéfum vid Sudurgétu 50, 48, 45 og Akursbraut
3,5,170g 22.

3. Athugasemdir

1. Sudurgata 45, 48, 50 og Akursbraut 17

Sameiginlegar athugasemdir frd ofangreindum I6darhéfum par sem gerdar
eru athugasemdir vid ad husinu verdi breytt ur og notad undir
ibudarhusnzedi. Lyst er i athugasemdum um breytingu d hdsnaedi vid
Sudurgétu 50a. Husnaedid hafi verid byggt sem bilskur og meaelst er til ad svo
verdi dfram. Stadsetning d husnaedinu geri pad ad verkum ad pad sé ekki
haeft til ad vera ibudarhusnaedi par sem ndlaegd vid neerliggjandi hus mikil.
Haedin d nuverandi husnaedi sé pegar mikil og ekki i samraemi vid gétumynd.
begar myndist vindstrengur vegna hussins sem myndi aukast vid staekkun
hdssins i tvaer haedir. Haeekkun hussins myndi auka skuggamyndun d 168 vid
Sudurgétu 50. Allt einkarymi vid 16dir Sudurgétu 48 og 17 fari med haekkun
hus i tveer haedir par sem utsyni verdur yfir I6dirnar. Nuverandi utsyni yfir
Akratorg hverfi. bd geti skapast aukin brunaheetta ef baeta eigi einni haed
ofan d husid og sampykkja par 3 ibudir. Lysa dhyggjum af pvi ad breytingin
muni leida til ryrnunar d verdi peirra eigna og dskilja sér rétt til pess ad fara
fram a@ fébaetur ef pad verdi.

2. Sudurgata 50

Gera grein fyrir ad um miki@ hagsmunamdl sé ad raeda fyrir pau par sem
stutt sé d milli husa og mikillar ndlaegdar vid hus og gard peirra. bau geri pvi
lika sérstaka athugasemd. Gera athugasemd vid ad buid sé ad breyta notkun
hussins ad hluta og vidkomandi adili sé fluttur inn, prdtt fyrir ad
grenndarkynningu sé ekki lokid og dvissa um hvort sampykkt verdi ad breyta
husnadinu. Leggjast gegn pvi ad notkun hussins verdi breytt og pad notad
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fyrir ibudarhusnaedi. Fjarlaegd d milli husanna sé engin auk pess sem gert sé
rdd fyrir inngangi @ peirri hlid sem snuni ad peim. Ndlaegd husanna veki upp
spurningar um eldheettu, baedi vegna nuverandi adstaedna og fyrirhugadra
framkvaemda. Verdi fyrirhugadar breytingar husnaedis ur atvinnuhusnaedi |
ibudarhusnzedi ad veruleika muni pad skerda lifsgaedi I6darhafa sem til
stadar eru i dag til muna. Gengid hafi verid d pessi gedi sl. misseri. Eftir
drekstra vid framkveemdaradila hafi pau fordast ad vera i gardinum.
Athugasemd er gerd vid haekkun huss ur einni haed i tveer haedir. Slik haekkun
muni skyggja @ dagsljos til peirra. Pad muni baedi hafa dhrif innandyra auk
pess sem sdlaljés muni hverfa fyrr tr gardi peirra.

Lédarhafar eru motfallnir daetlunum um bilastaedi d I66armérkum og telja su
breyting brjot i bagu vid hagsmunum peirra og éryggi i gardi m.t.t. fall- og
slysahaettu. Kvedast pau nyta sér rétt sinn til ad hafna peirri breytingu med
visan til byggingarreglugerdar nr. 112/2021, kafla 2.3 kafli, greinar 2.3.5, lids
e. sem tekur til haedabreytingu I6dar og réskun d 168 ndgranna. Benda d ad
ef taka eigi ur gardinum skuli su framkvaemd fara fram i hafilegri fiarlaegd
fré 16darmérkum til ad valda ekki réskun. Aaetlun um lokafrégang sem snui
ad peirra 168 verdi ad liggja fyrir og ad engin kostnadur lendi a peim s.s. vid
uppsetning nyrrar girdingar og annad slikt. itreka ad pau séu métfallin ad
notkun hussins verdi breytt, ad husid verdi haekkad, ad bilastedi verdi d
166armérkum og ad gluggar fdi ad vera dfram d peirri hlid sem sndi ad peim.

3. Bréf Lex Iogmannsstofu

Bréf Lex er i sjdlfu sér ekki athugsemdabréf enda er pad sent fyrir hénd
umsaekjanda eftir ad athugsemdafresti lauk. [ pvi er gerd stuttleg grein fyrir
framkvaemdinni og fjallad um peer athugasemdir sem gerdar voru og peim
andmeelt. brdtt fyrir ad ekki sé um athugasemd ad reeda verdur engu ad
sidur gerd stuttleg grein fyrir bréfinu hér.

Eins og ddur sagdi er framkvaemdinni lyst, en visast um pad til bréfsins. Bent
er d ad pratt fyrir ad ekki sé til deiliskipulag fyrir svaedid séu peer byggingar
sem eru d svadinu igildi skipulags. Umsdknin sé i samraemi vid ndlaegar
byggingar hvad vardar haed og nytingarhlutfall o.fl. Leyft hafi verid ad breyta
atvinnubyggingum vid@ Sudurgétu i ibudarhusnaedi. Hagsmunir ndgranna
verdi ekki skertir meira en ndgrannar purfi almennt ad pola i péttbyli.
Gluggar snui ekki ad ndagrénnum, byggingin muni ekki ryra fasteignaverd d
svaedinu. Athugasemdir ndgranna eigi ekki vid rék ad stydjast, husid sé ekki
bilskir og framkvaemdir munu ekki auka brunahaettu. ibuar og eigendur d nr.
48 og 50 hafi adur sampykkt fyrirhugadar framkvaemdir og skrifad upp & peer
og verdi ekki séd hvada heimild peir hafi til ad falla fra pvi. Kannast ekki vid
Oseetti vid ndgranna. Minna & ad i husnaedinu hafi a8ur verid rekid bakari.
Minna dnaedi verdi af ibudarhusnaedi en slikri atvinnustarfsemi fyrir
ndgranna.
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4. Svar vio athugasemdum

Skipulags- og umhverfisrdd hefur fjallad um umsdékn um framkvaemdar- og byggingarleyfi Sudurgétu
50a 4 eftirfarandi fundum:

- 16. ndvember 2020, Tekid neikveett i erindid.

- 30. névember 2020, Tekur jdkveett i erindid og OJskar eftir fullgildum gégnum fyrir
grenndarkynningu.

- 11, jandar 2021, Leggur til ad grenndarkynnt verdi skv. 44. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010,
fyrir eigendum Sudurgé6tu 50, 48, 45 og Akursbraut 3, 5, 17 og 22.

- 22. febrbar 2020, Felur Héllu Mértu Arnadéttur skipulagsfulltria ad koma med tillégu ad
svérum vegna athugasemda sem bdrust vid grenndarkynningu.

Ekki er til Deiliskipulag af svaedinu. Umraedd umsdékn var pvi grenndarkynnt sem
byggingarleyfisumsdkn i pegar byggdu en ddeiliskipulogdu hverfi skv. 44. gr. skipulagslaga. Greinin er
svohljédandi p.e. 1. mgr.:

41 [Pegar sott er um byggingar- eda framkvamdaleyfi fyrir framkvamd sem er i
samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjérn eda sa
adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6. gr., akvedid ad veita megi
leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun,
byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram
grenndarkynningu. begar um er ad rada dverulega breytingu & deiliskipulagi skal
skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr. 43. gr.] +,

Greinin er undantekning fra peirri meginreglu laganna, sem m.a. kemur fram i 12. gr. skipulagslaga og
endurspeglast svo i akvaedum laganna sem og i dkvaedum laga um mannvirki, um skipulagsskyldu. |
henni felst ad jafnadi skuli ekki veitt byggingarleyfi nema fyrir framkvaemdum sem eru i samraemi vid
skipulag p.m.t. deiliskipulag. Um er ad reeda undantekningarheimild sem tulka ber prongt eins og
raunar kemur fram i greininni sjalfri p.e. ekki er heimilt ad veita leyfi @ grundvelli slikrar kynningar
nema framkvaemd samramist landnotkun, byggdamynstri og péttleika byggdar.

Ef rynt er i byggdamynstur og husagerdir neaerliggjandi svaedi fra Sudurgotu 50a eru flest hus ymist
tvilyft med risi eda med haed og risi, valmapaki og bilskir med gardi. béttleiki byggdar
(nytingarhlutfall) neerliggjandi 16da er um 0,5 en nytingarhlutfall. Nytingarhlutfall Sudugotu 50a er
pegar mjog hatt eda um 0,68 og verdur, ef fallist yrdi a umsdknina um 1,26. Husid yrdi pvi med
toluvert haerra nytingarhlutfall en adliggjandi 16dir. ba er hdsid nokkud hatt eins og pad stendur i dag.
Vidbétarhaed haekkar pad enn frekar. p6 heildar haed hussins verdi ekki meiri en hdsanna i nagrenninu
ba er pakformid annad p.e. flatt pak med beinum veggjum med tilheyrandi sjénreenum ahrifum og
grenndarahrifum fyrir adliggjandi |6dir. HUsid er nu pegar nanast byggt Ut i I68armork og vidbdtarhaed
yrdi pad einnig. Med visan til framangreinds er ljést ad umsdknin samraemist ekki byggdamynstri eda
péttleika byggdar & sveedinu. begar af peirri asteedu er ekki haegt ad maela med pvi ad veitt verdi
byggingarleyfi a8 grundvelli umséknarinnar fyrir staekkun og haekkun hussins. Ekki vaeri haegt ad fallast
a pad nema adur verdi unnid deiliskipulag af svaedinu en i slikri malsmedferd pyrfti ad meta hvort rétt
veeri m.t.t. grenndarsjonarmida ad fallast & slika breytingu p.m.t. vegna skuggavarps, innsynar o.fl.

Umraett hus er mjog sérstakt i pvi umhverfi sem pad er i. HUsid er hins vegar pegar byggt eins og pad
er i dag og ekki 6edlilegt ad reynt verdi ad finna pvi nytt hlutverk. Hvad vardar breytt notkun hussins,
p.e. Ur atvinnuhusnaedi i ibudarhidsnaedi, pa er fallist @ ad slik starfsemi falli liklega betur ad
landnotkun svaedisins en atvinnustarfsemi med tilheyrandi énaedi enda hidsnaedid 4 svaedi sem
skilgreint er sem ibudarsvaedi i adalskipulagi. Telja verdur ad breytt notkun hussins hefdi liklega i for
med sér minna 6nadi en ef rekin veeri atvinnustarfsemi i husnaedinu.
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Med visan til framangreinds er ekki haegt ad maela med pvi ad umraedd byggingarleyfisumsokn verdi
sampykkt dbreytt. Hins vegar telur skipulagsfulltrdi jakvaett ad husinu verdi breytt i ibudarhus.

Heimilt verdi ad breyta husnaedinu Ur atvinnuhusnaedi i ibudarhidsnaedi med einni ibud 4 einni haed
med pvi skilyrdi ad byggingarreglur séu uppfylltar og pa sérstaklega ut fra brunahaettu og almennum

geedum. Matid er ad pessi breyting muni ekki studla ad verdfalli fasteigna a svaedinu par sem ekki er
um utlitslega breytingu 4 ndverandi husnzdi vid 168 50a ad raeda.

Akranesi 6. april 2021.

Greinarger0 pessi var sampykkt 4 fundi skipulags- og umhverfisrdds 07.04.2021
Greinager0 pessi var sampykkt af baejarstjérn 13. april 2021

Fyrir hond Akraneskaupstadar,

M Moo “Axnuiine

Halla Marta Arnadéttir
skipulagsfulltrui
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