r

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

r

DEILISKIPULAG 5. AFANGA

7z

SKOGAHVERFI AKRANESI

Tillaga 19. agust 2021

WA s

4/

Skipulags- og umhverfissvid Akraness

TEIKNISTOFA
ARKITEKTA

GYLF| GUDJONSSON

OG FELAGAR ehf
arkitektar fai




Efnisyfirlit

1

4T PPN 4
R Y T o TU] =T V= <o PSRRI 4
1.2 Meginatridi skipulagstillOBUNNAr............euviiiieei e e e brrer e e e e e e e e 5
AlMENN AKVEBOi ..oiirirernenniiiiiiiiininniiiiiniiiirenmsisiiiiiiiresmssistiimrsssssssiisimierasssssssisssmresasssssssssssnns 7
2.1 GEROAKIOTUN ettt et sttt et s e et e e s ba e s abe e sbaeenaae s 7
2.1.1 Forkynning byggingaraforma .......cccocuiiiiiiiiie e 7
2 Vi A oY== T o 11U - ST 7
N I = V=41 Vo= | o <] | | 8
A -4 o = (U g [o o - SR 8
B T C 1= 1 1= =] o S 9
B ST = 11 1) T | S 9
B Ao Y4 o7 =<1V 0 1 ] [ PSS 9
2.8 HIJOOVISt 08 NAVAGAVAINII....cccciiiieeciiee ettt ettt e e e e e et e e e e ab e e e e e ateeeeeabeeeeensseeeeensenas 10
S B O T o1 Y- <Y | USSR 10
2.9.1  UtiViStar- 0 I@IKSVERGI......c.cuieieeieeeiieeeeeeeeeee ettt ettt ettt es 10
e B A O] 01V =Y a1 =T 1Y o Y S 10
2.10 DreifistOOVAr raforku......c.eecieeecee e e 11
2.11 AGrir skilmalar 08 SKYIINEAr ... ..vii ettt e e e e rre e e e e aree e e eareas 11
2.11.1 Skilmalar utan deilisKipulagsins .......cc.ueeieciiiiieiiiie e e e 11
2.11.2 Skilmalatdkn & skipulagsuppPdraetti......cccecueeeieiiiiiieiiie e 11
R T Yo T 1 (0] o o Yo [ = =] 4 T PSP 11
2.11.4 Vinnu- 08 SErteiKNINGAr....cvviii it saree s 12
b T Y/ - <Y 11 o] Lo To 1R UUPROt 12
FJOIDYIISRUS. ..cceeeeeeiiiiiiiiiiiieie e rsesensessses s s reessanesssssssnessnssssssssssnaessnnssssssssssassnnnes 13
3.1 Fjolbylishis — alMenn GKVERGi......cccccuuiieiiiiiie ettt e et e e e e tae e e e areee e e aaees 13
3.1.1  FjOldi 08 IO IDUBA.....coii ettt e et e et e et r e e e ab e e e e nraea s 13
Nt O V=Y 4TV =Y - [N S USER 13
TR R T = 1 =1y - Y o | 14
N R e Yo 1| OO S PR 14
3.2 F-ll, Tveggja haeda fJOIDYIISRUS ....oooevviieeeee e e 15
30 R o - Yo Il o TU 1Y I oY= e o o VO PR 15
3.3 F-V, fjolbylishis med lyftu og bilageymsIU .........oceiviiiiiiiiie e 17
S T8 A & TVE o= <To I oY= e 5 o KOS PR 17
3.3.2 Bilageymsla og bilasta@di.......cccccvuiiiieiiiieiciiie e e 17
3.3.3  HIJOOVIST ittt ettt et sttt st b e ba e e s abeesbee e e 18
Y1 ¢ 11 [T o 11 T3P PT 19
4.1 SérbylishUs - @alMENN AtriGi.....ccccuiiiiieiee et e e et e e e e ere e e e eare e e e e aes 19
g O N = = <o T Tl o TV IY= I oY= o] o o o NP SRR 19
4.1.2 Bilastzedi 0g bilageymMSIUL .......oooeiiiieeee e e 19
N - Yo 1 U T PRSP RRSRIN 19
4.2.1 A3gengi a0 baKIOOUM ......cccuviiiieieee e e et e e 20
4.2.2  BilskUrar 08 DilSKYli......c.cooriiiiiiiiiieeiee ettt 20
4.2.3  R-1 RaBGhUS 3 €INNi NEG......iiiiiiiiiiieii ettt sttt e 21
4.2.4 R-I-ll Radhus & einni eda tveimur ha®8UmM........cccoiiiiiiie e 21
T T 1T 0] ¢ 1Y 1 [V 3 PSPPSRt 21
4.3.1 E-l EinbylishUs 8 €iNNi haed......cccueiiiiiiiiice e e 21
4.3.2 E-I-ll Einbylishis & einni eda tveimur haadum.......cccoccvveviiiiieiiiiiee e e, 22
QYA Ta T3 Y=o Y- - 1 1 - To JR T 23
oI Y 4T o Y01 = - Y o [ U S 23

Skoégahverfi 5. Deiliskipulag — tillaga, agust 2021 2



L0t 001 R (V7 o oY1 o =

5.1.2 Auglysing og afgreidsla

6  Sampykkt og gildistaka
6.1 Breytingar

Skoégahverfi 5. Deiliskipulag — tillaga, agust 2021



1 YFIRLIT

1.1 SKIPULAGSSVZEDI

Skoégahverfi afmarkast i sudri af Ketilsflot og Flatahverfi, i vestri af bjodbraut, af skégraektarsvaedum i
Gardaflda til nordurs og af Gardalundi og golfvelli til austurs. | Adalskipulagi Akraness 2005-2017 er
Skégahverfi skilgreint & landnotkunarreitum ib-13 og S-16, samtals um 61 ha samkvaemt breytingu &
morkum hverfisins, sem sampykkt var 3.12 2020. Minni hattar fravik eru @ nordurmorkum 5.
skipulagsafanga, sem teljast vera innan skekkjumarka og kalla ekki & formlega breytingu a
adalskipulaginu.

Fyrir liggur deiliskipulag afanga 1, 2, 3a, 3b og 4. Sérbylishusabyggd fyrsta afanga er sem naest
fulloyggd en fjolbylishisabyggd vid Asparskdga er i byggingu. Unnid er ad uppbyggingu annars
skipulagsafanga og gatnaframkveemdum i 4fanga 3A.

Fimmti skipulagsafangi Skégahverfis er i nordvesturhluta hverfisins nordan 1. afanga og neer ad
skograektarsveedum sunnan pjédvegar. Buid er ad sampykkja deiliskipulag sydsta hluta avangans,
svaedi 3A og deiliskipulag stofnanasvaedis, skélalédar, afanga 3B.

5. skipulagsafangi Skogahverfis er 10,3 ha ad flatarmali og er par gert rad fyrir blandadri ibudarbyggd
i tveggja haeda fjolbylishiusum og einnar og tveggja haeda sérbylishusum dsamt haerri fjdlbylishusum a
vesturjadri hverfisins.

3. afangi C°
3. afangi D
4. afangi
7 H. afangi
Hlgti dsk. Gardalundar felldur ur gildi

m@w.-- ‘ /‘r"—’:f“l:
Mynd 1.  Skipulagsafangar Skdgahverfis.
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Gardafléi er flatt framraest votlendi i um 10-11 m haed yfir sjdvarmali. Djapir skurdir eru & milli tina
eda beitarhdlfa. Skurdakerfid endar i farvegi Midvogslakjar, sem rennur undir pjéodveginn til nordurs
og til sjavar i Midvogi. Jardvegsdypt er talsverd og eru yfir 20 m nidur a fastan botn nyrst a svaedinu.
Grundun hudsa og annarra mannvirkja parf ad taka mié af mikilli jardvegsdypt og markmidum um
grunnvatnsstédu og ofanvatnslausnir.

Fyrir liggur deiliskraning fornleifa i Skégahverfi sem unnin var 2020.' Engar minjar fundust &
fyrirhugudum framkveemdasvaedum innan skipulagsafanga byggdar i Skégahverfi.

Skipulagsuppdrattur og skyringaruppdrattur dagsettir 9.8.2021 eru hluti deiliskipulagsins.

1.2 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR

Gerd er grein fyrir heildarmynd Skégarhverfis, helstu forsendum, markmidum og tengslum vié adrar
aeetlanir i deiliskipulagsramma Skdgahverfis sem er fylgiskjal med framlogdum deiliskipulagstillogum,
dags. i juli 2020 (fyrirvari um minni hattar fravik i utfaerslu deiliskipulags afanga 3C og 5).

[ 5. 4fanga er gert rad fyrir tiltdlulega péttri blandadri byggd fjdlbylishisa og sérbylishisa & einni til
fimm haedum, ad lagmarki 303 ibudum. Byggdin er ad mestu leyti & einni og tveimur haadum en 4
vesturjadri svaedisins naest Pjédbraut er gert rad fyrir priggja til fimm haeda fjdlbylishusum, sem verda
kennileiti vid adkomuna i baeinn. Svigrim er i ibudafjolda i fjolbylishisum par sem tekid er mid af
ibudasteerdum og bilastaedamalum.

Gert er rad fyrir svaedi fyrir vatnsfarveg, sem auk pess ad vera lidur i ofanvatnslausnum nytist sem
Utivistarsveedi.

Azetladur ibudafjoldi:

o 24 einbylishus (7,9%)
e 75 ibudir i radhisum (24,7%)
e 204 ibudir ad lagmarki i fjolbylishdsum (67,4%). Vidmidunardaemi: 260 ibudir

Samtals 303 ibudir ad lagmarki, 32,7% sérbylishus og 67,4% fjolbylishis. Daemi til vidmidunar um
fiolgun ibuda i fjolbylishisum: alls 355 ibudir. béttleiki sveedisins er 29,2-34,6 ibudir/ha.

OFANVATNSLAUSNIR

Vid skipulag og byggingu sifari afanga Skdgahverfis er leitast vid ad vidhafa s.k. blagraenar
ofanvatnslausnir fyrir fraveitu drkomuvatns. Med slikum lausnum er drkoma sem fellur & vidkomandi
svadi (regn, snjor) leidd annad hvort & yfirbordi, um gegndraepan jardveg eda i Il6gnum ad opnum
vatnsrasum sem leida hana til sjdvar (vidtaka). Markmid med notkun slikra ofanvatnslausna er:

e Hreinsun ofanvatns

e Haegja a rennsli og minnka alag a fraveitukerfi

e Skapa fallegt og greent umhverfi fyrir ibla og stydja vid liffraedilegan fjolbreytileika
e Laegri stofn- og rekstrarkostnadur samanborid vid hefdbundid fraveitukerfi

e  Minniréskun a nattdrulegum ferlum

o Auka getu svaeda til ad taka vid mikilli drkomu

! Adolf Fridriksson. Gardafléi & Akranesi. Deiliskraning fornleifa i Skogahverfi. Fornleifastofnun islands
FS799-20041. Reykjavik 2020.
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A skipulagssvaedinu eru nu framraesluskurdir sem liggja ad Midvogslaek par sem hann rennur undir
bjédveg og padan til nordurs til sjavar. Gert er rad fyrir s.k. bldgreenum ofanvatnslausnum med
motun nys farvegar innan afanga 3A sem tekur vid yfirbordsvatni og regnvatni Ur regnvatnslégnum
og leidir til vesturs og nordurs. Stefnan er ekki bindandi og eru blandadar eda hef6bundnar
fraveitulausnir mogulegar an breytingar a deiliskipulagi.

5. afangi

gl

Skolalsveedi Skégraekt og Utivstarsveedi

v R
angi BYggo

7 3A

Gardalundur

Ay
Golfvollur* |

Mynd 3.  Einfalt landmédel. Daemi um 6likar hasagerdir i 5. &fanga.
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2 ALMENN AKV/EDI

2.1 GAEDAKROFUR

i samraemi vid aherslu & vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd i adalskipulagi Akraness skal
stefnt ad pvi ad byggingar i Skdgahverfi geti talist g6 byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og
utlit par sem saman fari sjonarmid um hagkvamni, notagildi og gaedi.

ibudir skulu hannadar pannig ad paer henti sem best til ibadar. Hus skulu felld vel ad landi og taka
mid af umhverfi og stadhattum.

Talsvert svigrim er fyrir 6likar Gtfaerslur bygginga a skipulagssvaedinu. Meginhluti fjolbylishisa eru
tveggja haeda hus sem gefa kost 3 fjolbreyttum uUtfeerslum m.a. med nytingu risheeda og adgengi ad
gardi fyrir allar ibudir. Hluti sérbylishisalédanna eru fyrir einnar eda tveggja haeda hus pannig ad par
er annars vegar haegt ad byggja litlar ibudir & einni haed eda stérar tveggja haeda. Med pessu er
gefinn kostur 3 fjdlbreyttum hdsagerdum an pess ad laesa utfaerslu hverrar 16dar vid eina gerd.

Svigram fyrir élikar utfeerslur er lagt i hendur hénnuda, sem bera abyrgd a métun bldsetuumhverfisins
og hafa mikil ahrif & yfirbragd hverfisins og geedi pess. Hénnudir eru pvi hvattir til pess ad leggja
aherslu @ géd hibyli i fallegri byggd og hafa langtimasjénarmid um hagkvaemni, notagildi, taeknileg
gaedi og fegurd ad leidarljési. Med pvi verdur notagildi og ending bygginganna tryggd til langs tima og
stydur pad vid markmid stjérnvalda um sjalfbeerni og er i samraemi vid almenn vidhorf til
umhverfismala.

Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii skulu meta sérstaklega byggingarlist og gaedi ibuda vié umfjéllun og
afgreidslu adaluppdratta og geta hafnad umsadkn teljist han ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar kréfur i
pvi tilliti pé svo ad vidkomandi hénnun uppfylli teeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala
ad o60ru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid mat og afgreidslu ma leita alits skipulags- og
umhverfisrads eda annarra fagmanna vid mat a pessum pattum hénnunarinnar.

Med almennum dkvaedum, sérstokum skilmalum og tilmaelum er leitast vid ad tryggja almenn og
sjalfsogd gaedi ibuda og umhverfis.

bess skal gaett ad breytingar, sem kunna ad verda gerdar a deiliskipulaginu, skuli vera til bdota og
skerdi a engan hatt almenn gaedi umhverfisins.

2.1.1 FORKYNNING BYGGINGARAFORMA

Kynna skal &form um uppbyggingu i tveimur afongum:

1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 dsamt prividdarmyndum skal leggja inn til
byggingarfulltria par sem 6ll meginatridi bygginga koma fram s.s. meginform og efnis- og
litaval. A fjolbylishisalédum skal einnig gera grein fyrir daetludum fjdlda ibuda og
ibudagerdum.

2. Adaluppdreettir skv. akvaedum byggingarreglugerdar. L6dahénnun (teikningar landslags-
arkitekts) skal fylgja adaluppdrattum.

2.2 NYTINGARHLUTFALL
Nyting |68a er skilgreind med nytingarhlutfalli (N).
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Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heimilads bruttéflatarmals bygginga a 160 eda reit og flatarmals
|68ar eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli {ST50:1998
vardandi byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med
salarhaed lzegri en 1,8 m, sbr. IST 21:1971.

Gjold verda innheimt i samraemi vid hamarksnytingahlutfall vidkomandi [68ar.

Honnudir skulu gaeta ad hlutfalli A- og B-ryma pannig ad gert verdi rad fyrir B-rymum innan setts
nytingarhlutfalls.

2.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir @ deiliskipulagsuppdrzetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir og minnihattar Utbyggingar s.s. Utbyggdir gluggar na allt ad
0,6 m ut fyrir byggingarreit. Svalir mega na 1,6 m at fyrir byggingarreit. Maelst er til pess ad svalir
verdi ad hluta inndregnar og undir paki.

Nyting byggingarreita er skilgreind med bdkstaf:
F: Fj6lbylishds
: Rad- og parhus
E: Einbylishus
BG: Bilageymsla
BS:  Bilskyli
S: Veitumannvirki
Haedafjoldi bygginga er tilgreindur med romverskum télum (I, 1l o.s.frv.)

Fjarlaegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd. Fjarleegd husa fra 166amorkum
getur pvi purft ad vera meiri en fjarlaegd byggingarreits fra [6damorkum.

2.4 FRAGANGUR LODA

Midad er vid ad yfirbord 160a og gatnakerfis verdi haerra en ndverandi land sem nemur allt ad 1 m.
Endanleg haedarsetning verdur tilgreind 4 maelibl6dum. Stefnt er ad pvi ad jardvatnshazed verdi
6breytt en med haekkun 168a verda paer purrar. Uppgroftur dr grunnum og gétum verdur nyttur til
bess ad haekka landid. Landhaedir vid vatnsfarvegi verda dbreyttar og parf ad méta adliggjandi 16dir
med hlidsjon af pvi. Heedarsetning |60a og gatnakerfis verdur tilgreind & maelibl6dum.

Fragangur |68a skal vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna byggingar-
skilmala.

Landhaed a [66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum & maelibl6dum. Midad er vid
ad |66arhaed fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn @ hvora 169
samliggjandi 16da nema |63arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. | pessu felst
ad Sheimilt er ad hafa jardvegsflda ad |168amorkum. Lédarhafar samliggjandi 66a skulu hafa samrad
um fragang a l66amaorkum.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir l6damork. Lédarhafar skulu ganga fra
bilasteedum med bundnu yfirbordi.
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Byggingar skulu métadar med skjolmyndun i huga og skulu skjélveggir vera hluti hdsahénnunar.
Pannig er leitast vid ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla og 6samstaedra skjolgirdinga
sidar. Girdingar a I6damorkum skulu vera sampykktar af badum l66arhofum. Ekki er talin porf 4 ad
gir6a ad opnu svadi en sxkja skal um gerd slikra girdinga til byggingarfulltrda.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir:

»Ekki md planta hdvéxnum trjagtegundum naer I6darmérkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda d 168 sem eetlad er ad vaxi frjdls skal taka tillit til skuggavarps ad
vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé trigm eda runnum plantad vid I6darmérk samliggjandi
16da skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja 16da séu sammdla
um annad. Ef I6darmérk liggja ad go6tu, gangstig eda opnu svaedi md triagrédur nd meiri
haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila vidkomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang & sinni 168 og ber dbyrgd a ad peer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

2.5 GATNAKERFI

Adkoma ad 5. afanga verdur um tveer tengingar vid Asparskdga ur sudri og tveer tengingar vid
Leekjarskdga ur austri.

Gatnakerfi er hefdbundid gatnanet med gangstétt 66rum megin. Auk gangstétta medfram gétum
verda gongustigar um utivistarsveedi medfram vatnsfarvegum og um opin svadi milli 16da.

{ Skégahverfi er hamarksokuhradi 30 km/klst. og midast uUtfeersla gatnamannvirkja vid pad. A
uppdraetti eru syndar gangbrautir og gatnamat par sem gert er rad fyrir upphakkudum flotum, sem
afmarkadir eru med hellum. Utfersla peirra verdur akvérdud endanlega vid hoénnun gatna.
Upphaekkadar gangbrautir og gatnamot eiga ad draga Ur umferdarhrada.

2.6 BILASTZAEDI

Bilastaedi eru samsida husagétum 63um megin. Utfaersla peirra og fjéldi mun taka mid af innkeyrslum
a 16dir. Bilastaedi i gotum eru almenn stzdi og er ekki heimilt ad sérmerkja pau.

Vid fjolbylishusalédir eru bilasteedi hornrétt a akbraut og gangstétt milli peirra og forgarda hdsanna.
Pau bilastaedi verda innan l6da og kvod verdur & 166 um gerd og rekstur/vidhald gangstétta
Akranesbaejar innan |608a. Sja kafla 3.1.3.

2.7 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid
6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar og reglur Akraneskaupstadar um sorp. bess skal
geett ad sorpilat verdi ekki aberandi pattur i aGkomu og utliti hdss og 16dar.

A fjolbylishisalédum med 15 ibudum eda fleiri er heimilt ad koma fyrir s.k. djupgdmum fyrir
flokkadan urgang. Djupgamar skulu liggja vel vid pjénustutaekjum pannig ad ekki purfi ad bakka peim.
Midad er vid ad a.m.k. prir gdmar verdi & hverri 168. Synd eru deemi um stadsetningu djipgama 4
deiliskipulagsuppdraetti. Gera skal grein fyrir stadsetningu peirra og Utfaerslu 4 adaluppdrattum.
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2.8 HLIOBVIST OG HAVADPAVARNIR

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid husvegg ibudarhusa 4 ibudarsveedum en vid
ibudarhus a verslunar-, pjénustu- og midsvaedum er midad vid 65 dB(A). HIjédstig innandyra skal ad
hamarki verda 30 dB(A). Vidmidunarhljodstig fyrir byggd sem snyr ad bjodbraut er 65 dB(A) (vid
hasvegg ati) par sem handan goétunnar er verslunar- og pjonustusvaedi enda skal par gert rad fyrir
motvaegisadgerdum sbr. kafla 3.3.4.

AJ 00ru leyti er um ad reeda ibudarbyggd vid husagotur par sem hamarkshradi bilaumferdar er 30
km/klst. Ekki er porf fyrir sérstakar radstafanir til pess ad uppfylla vidmidunargildi um hljédstig vid
onnur ibudarhus a skipulagssvaedinu en pau sem snua ad bjédbraut. Nordurjadar byggdar i 5. 4fanga
er i um 50-140 m fjarleegd frd pjodvegi. Ekki er gert rad fyrir sérstokum hljodvornum innan
skipulagssveaedisins.

2.9 OPIN SVZEDI

Opin svadi eru annars vegar svaedi fyrir s.k. blagraenar ofanvatnslausnir sbr. kafla 2.9.1 og hins vegar
umgjord um stigakerfi utan gatnakerfisins.

2.9.1 UTIVISTAR- OG LEIKSV/EDI

A opnum svaedum er heimilt ad koma fyrir adstoédu til leikja og Utivistar s.s. bekkjum, bordum og
leiktaekjum. A skipulagsuppdraetti eru méguleg stadsetning leiksvaeda merkt med L. Um opnu svaedin
tengist byggdin skégraektarsvaedunum, sem umlykja hana i nordri og austri, og skdélalédinni i midju
hverfisins.

Einbui er klapparhodll nyrst & skipulagssveedinu. Hann er hluti opinna utivistarsvaeda og tengist
skdgreektarsveedunum nordan hverfisins. bess skal geett ad petta kennileiti i flotum Gardafléanum
verdi ekki falié a bak vid havaxinn trjagrédur.

2.9.2 OFANVATNSLAUSNIR

Um midbik skipulagsafanga 5 liggur nyr farvegur ofanvatns sem motadur verdur samhlida
uppbyggingu hverfisins. Hann tengist skurdum sunnan pjédvegar sem veita vatni til austurs ad
Midvogslaek par sem hann rennur til nordurs undir pjédveg og til sjavar.

Midad er vid ad land i innan skipulagssvaedisins verdi haekkad um allt ad 1 m. Fraveitukerfi regnvatns
af goétum er ekki fullhannad en moguleiki er 8 ad koma fyrir hreinsitjornum & Utivistarsvaedinu
medfram farveginum. Gera skal rad fyrir pvi ad regnvatn af pokum fari einnig Ut i farveginn. Utfaerslu
bess, b.e. hvort pad verdur a yfirbordi eda i I6gnum ut fyrir 168, skal akveda i samradi vid
byggingarfulltria og radgjafa Akranesbaejar um blagraenar lausnir.

A skipulagssveaedinu eru nu framraesluskurdir sem liggja ad Midvogslaek par sem hann rennur undir
bjédveg og padan til nordurs til sjavar. Gert er rad fyrir s.k. bldgreenum ofanvatnslausnum med
maotun nys farvegar innan 5. afanga sem tekur vid yfirbordsvatni og regnvatni Ur regnvatnslégnum og
leidir til nordurs og austurs.

Leitast verdur vid ad vidhalda ndverandi grunnvatnsstodu. Uppgroftur vegna mannvirkjagerdar a
svaedinu verdur nyttur til haekkunar 4 landi. Gréflega er datlad ad landid verdi haekkad um 1 m.
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Endanleg utfeersla ofanvatnslausna og haedarsetningar sveedisins liggur ekki fyrir. Stefnt er ad
hagnytingu blagraenna ofanvatnslausna en mogulegt verdur ad nyta hefdbundna eda blandada
Utfaerslu fraveitukerfis. Utfeersla fraveitukerfisins er ekki had deiliskipulagsakvaedum.

Svaedin medfram farvegunum verda Utfaerd sem utivistar- og leiksveedi.

L&d Husagata L6o Vatnsfarvegur, Utivistarstigur, grodur, leiksveedi [E..] Husagata

Einnar hadar einbylishis Tveggja hada radhus Einnar hadar radhus

Breytt landhaed

e % Niverandi landhaes
L | 5 3 -l‘
.y "/. o . i ) ‘. ‘1 _ - \ - B —
________________.,__________1__*._‘_//__ P i g e g o gy g 7=l
L Grunnvatnsstada i juli

Nuverandi skurur
Gongustigus

Mynd 4. Snid i skipulagssvadi 3A synir samberilega lausn og i &féngum 3C og 5. Sja nanar & skyringar-
uppdratti.

2.10 DREIFISTODVAR RAFORKU

Gert er rad fyrir 166 undir dreifist6d raforku (spennistdd) vid opid svaedi i midju skipulagssveedisins.
Adrar dreifistodvar, sem pjona sveedinu eru i 4. 4fanga og afanga 3C. Hdmarkshad dreifistédva er 2,5
m.

2.11 APRIR SKILMALAR OG SKYRINGAR

2.11.1 SKILMALAR UTAN DEILISKIPULAGSINS

Akraneskaupstadur setur sérsaka skilmala um athlutun 168a, tengingar vid veitukerfi, astand 168a vid
veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 16da, gerd bilasteeda, greidslur vegna nytingar almennra
bilastaeda utan |66a svo og timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda
og fragang l606a. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar a peim krefjast
ekki breytinga 4 deiliskipulagi.

2.11.2 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRAETTI

A skipulagsuppdraetti er taknalykill 4 hverri 163 par sem fram kemur husgerd, haedafjoldi, fjoldi ibida
(bar sem pad a vid), nytingarhlutfall og |I6dastaerd. Sja einnig kafla 2.3 um merkingar byggingarreita.

A fidlbylishisalédum er uppgefinn fjdldi bilastaeda innan 16da og moéguleg hlutdeild i almennum
bilastaedum. Bilastaedi eru merkt med aflongum prihyrningi. Stadsetning er synd til leidbeiningar.

2.11.3 ADALUPPDRATTIR

Adaluppdreetti skal leggja inn til sampykktar hja byggingarfulltrda. beir skulu vera i samrami vid
meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, mzelibl6d svo og byggingarreglugerd og onnur 16g og
reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdraettir af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi
168. Byggingar & hverri 160 skulu mynda samhengi og skulu hannadar af sama adila og lagdar fyrir
byggingarfulltria sem ein heild. Samrami skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi mannvirkja & somu
[68. bar sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.
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A adaluppdreetti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.

Skjélveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna 4 adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [6darhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og
helstu haedarkdotum. Lédarhaedir 4 l66amorkum skulu syndar & snidum og atlitsmyndum eftir pvi sem
vid 4. A0 060ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

2.11.4 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift honnunarstjéra til byggingarfulltrda til aritunar sbr. grein
4.1.2. i byggingarreglugerd.

2115 MALIBLOD

Meelibl6d syna lagnir, staerdir 168a, 16damork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A maeliblddum eru einnig tilgreindar landhaedir vid 168amork og leidsogukdtar, p.e. leidbeinandi
hadarkétar golfs jar6heedar eda 1. heedar. Leidsogukoti verdur dkvardadur eftir azetladri
haedarsetningu lands og |66amarka, ad jafnadi um 30-50 cm yfir gotuhaed vid adalinngang. Vikmork
fra leidsogukdta eru almennt um 25 cm (+/-). | vissum tilvikum geta haedarkétar péd verid bindandi
vegna frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsdgukota, lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.
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3 FIJOLBYLISHUS

3.1 FIJOLBYLISHUS — ALMENN AKVZEDI

3.1.1 FJOLDI OG GERP IBUPA
Tilgreindur er lagmarksfjoldi ibida & hverri fjolbylishisal6d og deemi um fjélda midad vid fjolbreyttar
ibudasteerdir.

Heimilt er ad gera rad fyrir fleiri ibldum en vidmidunartalan segir ad pvi tilskyldu ad bilastaedaporf
sbr. reglur i kafla 3.1.3 ramist innan pess fjolda bilastaeda sem tilgreindur er 4 vidkomandi 166 og ad
hlutfall ibudagerda taki eftir pvi sem haegt er mid af meginstefnu par um. Akvardanir um ibudafjélda
og hlutfall ibidagerda innan settra vidmida kalla ekki @ formlega breytingu a deiliskipulagi.

Breytingar & ibudafjélda sem hafa ahrif 4 byggingarmagn (umfram nytingarhlutfall) eda fjolda og
utfeerslu bilasteeda krefjast formlegrar breytingar & deiliskipulagi med grenndarkynningu eda
auglysingu eftir pvi sem vid a.

Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu ibudastaerda i fjdlbylishisum:

e 20% eins og tveggja herbergja ibudir.
e 50% priggja herbergja ibudir.

e 20% fjogurra herbergja ibudir.

e 10% fimm herbergja eda staerri ibudir.

Ekki er raunhaeft ad na tilsettum hlutfollum ibudasterda i hverju husi fyrir sig. Skiptingin er til
vidmidunar og er hlutfall ibudagerda 4 hverri 168 had sampykki skipulagsfulltria og byggingarfulltrda.
Hafa skal samrdd i upphafi honnunar vid skipulagsfulltria og byggingarfulltrda um hlutfall
ibudasteerda og fjolda ibuda. Lédarhafar eda framkvaemdaadilar, sem kunna ad hafa nokkrar
samfelldar 168ir, geta midlad ibudasteerdum milli 16da til pess ad mata markmidum um hlutfall
ibudagerda.

3.1.2 MEGINREGLUR

e Adalinngangar fj6lbylishisa og inngangar i ibudir skulu snda ad husagotu. Tilgangur
akvaedisins er ad styrkja bajarmynd hverfisins med pvi ad hus snui framhliGum ad
almannarymi og ad adalinngangar verdi ekki um bakgarda.

e Meginregla er ad ibudir hafi glugga 4 gagnstaedum hlidum hussins. Med pvi er leitast vid
ad tryggja gdoa loftraesingu, utsyni og tengsl baedi vid gotu og gard. Einhlida ibudir allt ad
55 m? (p.e. ibudir med glugga einungis i eina &tt) eru heimilar sbr. 6.7.6. gr. byggingar-
reglugerd enda snui paer vel vid sél og hafi skjélgott utirymi.

e  Allar ibudir skulu hafa atisvaedi, svalir eda verdnd, sem snyr vel vid sél og veitir skjol fyrir
vindi og innsyn. Zskilegt er ad atisvaedi sé annad hvort i innskoti i Utvegg eda med
skjélvegg og ad pak verdi yfir svdlum a efstu hadum (t.d 49% af golffleti).

e  Husdypt skal vera hofleg, t.d. 9 - 11 m. Breidd byggingarreita gefur svigrum fyrir stollun,
inndregnar svalir og Utbyggingar. Tilgangur akvaedisins er ad tryggja gdda dagsbirtu i 6llum
ibudum.

e A 168um G-2, G-4 og G-6, par sem byggingar mynda inngarda, eru minni héttar
svalagangar heimilir gardmegin en adalinngangar snui ad gotu. Meginregla er ad
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svefnherbergi snui ekki ad svalagangi en i priggja herbergja ibudum og steerri verdur
heimilt ad snua einu svefnherbergi (ekki adalsvefnherbergi/hjonaherbergi) ad svalagangi
pbar sem umferd er ad 66rum i budum.

e  Tryggja skal gdd tengsl fra ibudum/stigahisum ad baklodum og gérdum fjolbylishusa, t.d.
med Utgangi Ur stigahusi eda hjéla- og vagnageymslu beint i bakgard.

e  Midad er vid pa almennu reglu ad stigar verdi innanhduss. Ef sott er um ad stigahus verdi
opin skulu pau vera skjolgdd, undir paki og innan byggingarreits. Bent er sérstaklega 4
pbann kost i tveggja haeda fjolbylishdsum ad ibudir 4 2. haed hafi sér inngang a jardhaed,
t.d. i rymi sem naer i gegn um husid og gefur einnig adgang ad gardi.
Med dkveedum pessum og tilmaelum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsogd gadi ibuda og géo
tengsl vid leik- og Utivistarsvaedi.

3.1.3 BiLASTADI

Fjoldi bilastaeda a fjolbylishdsalédum er fastakvedinn i deiliskipulagi. Meginhluti bilastaeda standa
hornrétt a4 husagotur og eru med adkomu fra gatnakerfi bajarins. Bilastaedi skulu hofd i knippum
med fjérum til atta steedum samfellt en & milli knippa skulu vera eyjar med hellum, grasi eda
gotutrjam (stokum einstofna trjdm). Gera skal rad fyrir bilasteedum fatladra i samraemi vid akveedi
reglugerda. Utfeaersla skal synd & afstodumyndum adaluppdratta.

Ekki er heimilt ad fj6lga bilastaeedum med pvi ad fella nidur eyjar og hafa samfelld staedi medfram allri
163inni par sem slikt hefdi neikvaed ahrif 4 gdétumynd, umferdaroryggi og yfirbragd hverfisins. A
nokkrum [68um eru bilastaedi inni & 168 med einni innkeyrslu fra hdsagotu. Fjolgun peirra er ekki
heimil par sem slikt gengi 4 gaedi utivistarlé0a. Lodarhafi ber kostnad af gerd og vidhaldi bilastaeda
sinna.

Fjoldi bilastaeda midad vid ibudasteerdir (briuttéfermetrar, sameign innifalin):

e <75 m? eins til tveggja manna ibudir: 1 bilasteedi fyrir hverja ibud
e  75-100 m?, tveggja og briggja herb. ibudir: 1,5 bilastaedi fyrir hverja ibud

e >100 m? priggja og fijdgurra herb. ibGdir og steerri: 2 bilastaedi fyrir hverja ibud

Vid Laekjarskéga eru bilastadi samsida akbraut. Lodarhafar adliggjandi fjolbylishusaléda mega telja
pbau med bilasteedum 168a sinna gegn greidslu kostnadar vid gerd bifreidasteeda 4 Akranesi skv.
sampykkt par um. Ekki er heimilt ad sérmerkja slik staedi.

Gaett verdur hagraedis med samhaefingu framkvaemda vid gotur og adliggjandi bilastadi innan
fjolbylishusaléda. Akraneskaupstadur mun innheimta framkvaemdagjold vegna peirra bilastaeda med
gatnagerdargjoldum.

3.14 LOPIR

GANGSTETTIR INNAN LOPA

Afmorkud er kvod um gangstétt innan 16da par sem bilastzedi fjolbylishusaléda standa vid husagotur.
Akranesbaer leggur og vidheldur slikum gangstéttum.

par sem bilastadi standa hornrétt 4 hisagotur er gert rad fyrir 3m breidum gangstéttum milli staeda
og forgards. Breidd pessara gangstétta midast annars vegar vid ad unnt verdi ad rydja snjé
hindrunarlaust af peim pétt fram- eda afturendar bila standi inn a stéttina og hins vegar gefa svigrim
fyrir hledslustédvar (staura) innan vid kantstein.
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bpar sem bilastaedi eru samsifa husagdétum er gert rdd fyrir 2 m breidum gangstéttum milli peirra og
forgarda.

FRAGANGUR LODPA

Vid fjolbylishus skal vera afmarkadur sérafnotahluti |68ar fyrir ibGdir & jardhaed. Afmorkun skal ad
jafnadi nd 3 m at fra byggingu gardmegin. Sérafnotahluti ma aldrei vera minni en svalir efri ibuda.
Heimilt og askilegt er ad sérafnotahluti/verdnd jardhaedar nai ad I6damérkum eda limgerdi vid gotu
bannig ad ekki verdi afgangssvaedi milli peirra og gangstéttar. Gera skal grein fyrir sérafnotahlutum,
skjolveggjum og girdingum a adalteikningum. Gerd og utlit skjolveggja skal samraemt innan hverrar
I68ar og vera i g6du samraemi vid stil og yfirbragd hdsa. Limgerdi skulu vera innan |6dar. Veggir og
girdingar haerri en 90 cm eru ekki heimilar ad gotu/gangstétt.

LEIKSVAEDI

....

G-2, G-4 og G-6 med fragengnu yfirbordi, grasflotum, stigum, trjagrdori og leiktaekjum. Nanar verdur
kvedid &4 um umfang bunadar i I6darsamningi. Dvalar- og leiksvaedi innan fjolbylishusaléda skulu ad
00ru leyti vera i samraemi vid gr. 7.1.6 i byggingarreglugerad.

3.2 F-1l, TVEGGJA HAEPA FIJOLBYLISHUS

A 168um vid A-gotu, C-goétu og G-gotu er gert rad fyrir tveggja haeda fjolbylishiusum med moguleika 4
nytingu rishaedar. A hverri 163 er einn samfelldur byggingarreitur. A 168um vid G-gétu skulu byggingar
umlykja inngard med utivistarsvaedi og leiksveedi og er syndur hringur a tdknraenan hatt i midju
byggingarreits, sem skal vera an bygginga. Unnt er ad nyta byggingarreitina & mismunandi hatt med
misstérum husum sbr. skyringaruppdratt og médelmyndir.

Bilastaedi eru innan 1606a (kafli 3.1.3). Meginhluti bilastaeda eru hornrétt a adliggjandi hisagétur med
adkomu beint fra gotu. bpar er kvéd um 3 m gangsstétt milli peirra og forgards (sja kafla 3.1.4).

A166um G-2, G-4 og G-6 er adkomuleid ad bilasteedum innan |6dar og & kostnad |6darhafa. Lédir G-4
og G-6 hafa sameiginlega adkomu ad bilasteedum innan |60a. Ef ekki er I6darhafi eda byggingaradili
ad peirri 160 sem hluti adkomuleidar tilheyrir mun Akranesbeer koma ad framkvaemd vid
adkomuleidina til helminga. Sa framkvamdakostnadur mun sidan leggjast vid gjold vidkomandi |68ar
begar henni verdur Uthlutad.

Byggingarreitir og vidmidunartélur eru midadar vid hefdbundin stigahds med tveim ibudum a hverri
had i hverjum stigagangi. Adrar lausnir eru heimilar ef almennar kréfur um fjélda og geedi ibada eru
uppfylltar. Bent er a Utfeerslumoéguleika med tveggja haeda ibudum 3 efri haed og i risi. Lddarhafar og
honnudir eru hvattir til nysképunar innan skilmala skipulagsins pannig ad stutt verdi vid markmid um
fjdlbreytni og gadi ibuda og umhverfis.

3.2.1 H/&ED HUSA OG FORM

bpakgerd er frjals innan peirra marka sem sett eru um vegghaed og manishaed. Pok geta verid flot,
einhalla og tvihalla. Hdmarksvegghaed husa med einhalla paki er 7,5 m annars vegar. Haedir midast
vid golfkota 1. haedar skv. meelibladi.
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Mynd 5.  Hadir tveggja haeda fjdlbylishisa og deemi um nytingu og pakform.

Mynd 6.  Einfold skyringarmynd: Sami byggingarreitur og ibadafjoldi — élikar Gtfeerslur.

a) Hefdbundid fj6lbylishus med adkomu ad ibudum ur stigagangi. Litlar ibudir é jarhaed og tveggja
haeda ibudir a uppi.

b) Hefdbundid fj6lbylishtus med adkomu ad ibudum ur stigagangi. Smaibud med sérinngangi d
jardhaed

c) Sérinngangur i hverja ibud d jardhaed. Litlar ibudir d jar8haed og staerri ibudir @ 2. haed.

d) Opnar utitréppur, nedri hluti trappa sameiginlegur. Efri hluti trappa og adkomusvalir sér fyrir

hvora ibud og undir paki.

e) Radhus dn bilgeymslu. Prengri rammi en venja er i tveggja haeda radhusum. Einkagardur ad
husabaki. Mégulegt er ad blanda saman husagerdum (t.d. hefdbundid fj6lbylishus og radhus)
innan settra marka (byggingarreitur, ibudafjéldi, bilastaedi).

Ef rishaed er nytt sem ibudarrymi er heimilt ad setja kvisti & pok sem nemur um pad bil 1/3 af
pbaklengd vidkomandi ibudar. Kvistir mega fara upp fyrir hamarksvegghad en skulu vera innan
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tilgreindrar manishadar. Ekki eru sett sérstok akveedi um pakglugga i pakfleti. Bent er 4 moguleika a
innfelldum paksvélum. Handrid & paksvélum ma vera 7 m yfir gélfkéta 1. haedar. Oheimilt er ad Gtbua
sjalfsteedar ibudir i risi.

3.3 F-V, FIOLBYLISHUS MEP LYFTU OG BILAGEYMSLU

A 166um D-1 og D-2 er gert rad fyrir priggja til fimm haeda fjdlbylishisum med lyftum og
bilageymslum. Husgerdin fellur m.a. vel ad poérfum roskins félks. HUn getur einnig hentad
einstaklingum og ungum barnlausum fjolskyldum. Enn fremur er porf & stérum fjolskylduibddum i
bessari husgerd. bvi er mikilveegt ad tryggja fjolbreytni i ibidasteeréum og —gerdum.

Huasin marka adkomuna ad Akranesi. Logo skal ahersla & géda byggingarlist og ad husin hafi hlutverki
sinu i baejarmyndinni sbr. almennar gaedakrofur i kafla 2.1.

3.3.1 HUSHZAED OG FORM

Hamarkshad byggingar er 15,5 m yfir gélfkéta 1. haedar, sem verdur um 1,3-1,4 m yfir landhaed.
Heildarhaed verdur allt ad 16,9 m yfir landhaed. Midad er vid ad hashlutar verdi mishair og form
hassins brotid upp pannig ad meelikvardi pess falli ad lagri ibudarbyggdinni austan og sunnan

I[68anna. Ekki eru settir sérstakir skilmalar um form eda utlit ad 6dru leyti.

Mynd 7.  Dami um fjélbreytt hisform a 166um D-1 og D-3.

3.3.2 BiLAGEYMSLA OG BILASTZADI

Bilastaedi eru innan l6dar hornrétt a adliggjandi husagotu. Gert er rad fyrir bilageymslu undir
hdsunum og naer byggingarreitur fyrir bilakjallara yfir meginhluta baklédar nordvestan husanna.
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Adkomurampur ad bilageymslum getur verid sameiginlegur 4 milli hisanna, ad halfu inni & hvorri 166.
Lédarhafar skulu hafa samrad um framkveemd og utfaerslu. Akranesbeer sér um samraemingu ef
badum l66um hefur ekki verid athlutad pegar bilageymsla og adkoma verdur hénnud. Einnig er
mogulegt ad koma rédmpum fyrir vid nordaustur- og sudvesturenda |68a og byggingarreita, sem gefur
kost & aGkomu ad bilageymslu 6had grannléd. Samraemi skal vera i stadsetningu rampa. Hann verdi
annad hvort sameiginlegur milli hdsanna eda vid sitt hvorn endann nyrst og sydst. Skabraut utandyra
skal vera med snjébraedslu. Skdbraut innandyra ma vera med 10% halla.

Byggingareitir bilageymslna na saman a I6damorkum og er heimilt ad nyta hann milli adalbyggingar-
reits og l6damarka ef bilageymslurnar verda sambyggdar med samnytingu umferdarleida.

i bilageymslu hvors huss skulu vera a.m.k. 32 bilastaedi. Midad er vid ad a.m.k. eitt bilastaedi verdi i
bilageymslu fyrir hverja ibud. Lofthad i bilageymslu skal vera a.m.k. 2,5 m.

Midad er vid ad bilageymsla verdi halfnidurgrafin. Pad gefur moéguleika 4 dagsbirtu og utloftun um
glugga eda op. A paki bilageymslu skal gera rad fyrir gardi og Gtisveedum og afmarka sérafnotahluta
ibuda & jardhaed sbr. kafla 2.2.6.

Vid haedarsetningu bilageymslu og honnun burdarvirkis skal gera rad fyrir husagardi & paki med
naegjanlega pykkum jardvegi fyrir grasflét og runnagrédur.

3.3.3 HLJIOBVIST

Motvaegisadgerdir eru naudsynlegar i hisum sem snua ad bjodbraut svo hljodstig verdi undir vid-
midunarmorkum innandyra. Um er ad raeda byggingarteeknilegar lausnir, hljodeinangrunargildi
glugga og Utveggja og loftreesingu til vidbodtar vid opnanlega glugga a peirri hlid sem snyr ad
pjédbraut. Gera skal grein fyrir hljdéddempandi adgerdum & adaluppdrattum. Einnig skal haga innra
skipulagi ibuda pannig ad svefnherbergi snui ekki ad bjédbraut (dlagshlid) heldur ad gardi (hléhlid).
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4 SERBYLISHUS

4.1 SERBYLISHUS - ALMENN ATRIDI

4.1.1 H/EDIR HUSA OG FORM

Hamarkshadir byggingarhluta midast vid golfhaed jardhaedar (leidsogukdta skv. meelibladi). Gefin er
upp hdmarksvegghad og hdmarks maenishaed.

2 haedir 1 haed

Mynd 8.  Hamarkshadir einnar og tveggja hada sérbylishisa. Husform synd sem daemi.

4.1.2 BILAST/ZAEDI OG BILAGEYMSLUR

Gera skal rad fyrir tveimur opnum bilastaedum innan l6d8ar fyrir hverja ibud i einbylis- og radhusum.
Lédarhafi ber kostnad af gerd og vidhaldi bilasteeda sinna. Bilastadi i opnu bilskyli telst opid
bilastaedi. Innkeyrslur & 166ir mega vera 6,5 m breidar. Ef fleiri bilasteedi verda innan l6dar skal
adkoma ad peim leyst innan l66amarka.

4.2 RAPHUS

i skilmalum pessum er ekki gerdur greinarmunur & radhtsum og parhtsum. Byggjendur og honnudir
eru hvattir til pess ad proa afram husagerdir radhusa. Til deemis ma med pvi ad nyta fulla dypt
byggingarreits fa inngarda, lokada eda opna a einni hlid eins og synd eru demi um 3
skyringaruppdrzetti og médelmyndum. Einnig kemur til greina ad byggja kedjuhus, sem tengjast med
bilskar eda bilskyli.

Bent er & ad setja meginhluta radhusa nyrst i byggingarreit til pess ad fa sem besta utivistarl66 mét
sudri. Gaeta ber ad skjolmyndun og métun Utisveeda an innsynar fra ndgronnum.

A168 E-1 er gert rad fyrir litlum ibGdareiningum i sérhaefdum ibudakjarna.

A deiliskipulagsuppdraetti eru husaeiningar i radhtsalengjum og markalinur sérafnotahluta 16da
syndar sem daemi og almennt jafnbreidar innan hverrar 16dar par sem pad a vid. Misbreidar einingar
eru heimilar dn deiliskipulagsbreytingar. Med pvi gefst faeri 4 auknum fjolbreytileika i ibidasteerdum
og —gerdum.
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4.2.1 ADGENGI Ab BAKLOBUM

par sem baklédir radhusa liggja ad 6drum l63um, skal vegna gardadgengis gera rad fyrir 1 m breidri
adkomuleid inni & bakléd fram hja adliggjandi sérafnotahlutum. Lédarhafar skulu uUtfaera leidina en &
henni er kvod um umgengnisrétt fyrir alla |68arhafa vidkomandi radhusalédar. Kvod um
gardaadgengi er synd taknreent & deiliskipulagsuppdreetti. Utfeerslu skal syna 4 afstédumynd
adaluppdratta. Adgengi ad baklé6dum er naudsynlegt til pess ad unnt sé ad sinna framkveemdum og
vidhaldi bakléda an flutnings t.d. jardefna eda gardaurgangs i gegn um ibudir. Kvod um adgengi ad
bakl6dum er ekki skilgreind par sem radhusalddir liggja ad opnu landi og Utivistarsveedum.

4.2.2 BILSKURAR OG BILSKYLI
Ekki er gerd krafa um bilskira eda bilskyli vid radhusaibudir.

A radhusalédum eru byggingarreitir fyrir bilskyli milli adalbyggingarreits og gotu, merktir BS. bar er
heimilt ad byggja opid bilskyli fyrir einn bil vid hverja ibudareiningu. Bilskyli geta nad inn 3
adalbyggingarreit. Bilskyli skulu vera opin & a.m.k. tvo vegu og skal adkoma vera éhindrud (hvorki
hurd né hlid). Heimilt er ad hafa utigeymslu vid enda skylis undir sama paki. Himarkshaed paks er 3,0
m yfir gélfhaed. Hamarksstaerd 4x7,6 m. Mogulegt er ad setja saman tvo og tvo bilskyli & mdérkum
sérafnotahluta I168a. Samraemi skal vera i Utfeerslu allra eininga innan 16dar, p.e. sams konar bilskyli
vid allar ibudir.

Bilskurar skulu vera innan adalbyggingarreits.

Ekki er heimilt ad fresta byggingu bilskidra eda bilskyla.

Mynd 9.  Deami um bilskyli & framl6d radhuss.
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4.2.3 R-1 RADBHUS A EINNI HED

Byggingarreitir gefa kost a fjélbreyttum grunnmyndum svo sem L eda U laga grunnmynd sem mynda
skjolgdd gardrymi.

424 R-I-1I RAPHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAEDUM

A168um R I-I1 er dkvedinn sveigjanleiki til bess ad maeta pdrfum fyrir litil einnar hadar radhus, t.d.
um 100 m?, og stérar fjolskylduibudir & tveim hadum, t.d. um 200 m?.

Bent er 4 ad hafa husdypt tveggja haeda radhlsa sem minnsta, t.d. 8-9 m, og mdta gardrymi og skjol
beggja vegna med utbyggingum a jardhaed (t.d. bilskir annars vegar og Utbyggd stofa eda gardhysi
hins vegar).

4.3 EINBYLISHUS

Hvert einbylishus skal vera ein eign. Smaibudir eru heimilar og skulu paer vera éadskiljanlegur hluti
megineignarinnar.

Gera skal rad fyrir sambyggdri bilgeymslu vid 6ll einbylishus.

4.3.1 E-l EINBYLISHUS A EINNI HED

Byggingarreitir gefa kost a fjélbreyttum grunnmyndum svo sem L eda U laga grunnmynd sem mynda
skjolgdd gardrymi.

Mynd 10.  Dami um Gtfeerslu & 16dum E 1. Olik form sett & sama grunnflt.
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4.3.2 E-I-1l EINBYLISHUS A EINNI EBA TVEIMUR HAEDUM

A 168um E -1l er dkvedinn sveigjanleiki til pess ad maeta pdrfum fyrir litil einnar haedar einbylishus,
t.d. 120-150 m?, og stérar fjdlskylduibidir & tveim haedum, t.d. 215-220 m?.

-

Mynd 11.  Dami um Gtfeerslu & 16dum E 1/11. Olik form sett & sama grunnflot.
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5 KYNNING OG SAMRAD

5.1 SKIPULAGSFERLI

511 KYNNING

Lysing vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu vid afanga 3C og 5 i Skégahverfi var auglyst 6. mai
2021. Abendingar sem fram komu gafu ekki tilefni til grundvallarbreytinga a skipulagsdrégum.

Kynningarfundur um vinnslutilldgur ad deiliskipulagi afanga 3C og 5 var haldinn 10. juni 2021.

5.1.2 AUGLYSING OG AFGREIDSLA

Fyllt i eftir framvindu.

Mynd 12.  Einfalt landmédel. 5. &fangi.
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med athugasemdafresti
fra til

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisrddi pann
og i baejarstjérn Akraness pann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

Eftirtalin gogn eru hluti pessa deiliskipulags:

o Deiliskipulagsuppdrattur, tillaga dags. xx.xx.2021
e  Skyringaruppdrattur, tillaga dags. xx.xx.2021

Deiliskipulagsrammi Skégarhverfis, dags. juli 2020, er fylgiskjal med deiliskipulaginu.

6.1 BREYTINGAR

Breytingar & deiliskipulagi pessu par sem vikid er frd megindrattum eda skilmalum & pann hatt ad
liklegt sé ad ahrif hafi & umhverfi eda hagsmuni ndgranna eda annarra hagsmunaadila, skal kynna i
samrami vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Minni hattar breytingar fra deiliskipulagi, uppdreetti eda skilmalum, sem hafa engin eda déveruleg
ahrif @ nagranna eda adra hagsmunaadila, skal grenndarkynna sbr. 2. mgr. 43. gr. og 44. gr.
skipulagslaga.

Minni hattar fravik fra deiliskipulagi, sem ekki vardar meginatridi og hafa ekki nein ahrif 4 nagranna
eda adra hagsmunaadila ma fara med skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

o Listi yfir breytingar eftir sampykkt — faert inn eftir framvindu.
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