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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Aritun endurskodanda

Til stjiornar Fasteignafélags Akraneskaupstadar slf.
Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Fasteignafélags Akraneskaupstadar slf. fyrir &rid 2016. Arsreikningurinn
greinist i rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskila-
adferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2016, afkomu
pess og breytingu 4 handbaeru fé a arinu 2016, i samraemi vid |6g um arsreikninga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stodlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda d endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i
samraemi vid sidareglur fyrir endurskodendur a islandi og hofum uppfylit adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi
vid peer reglur. Vid teljum ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar
a.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning
sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjéra ad leggja mat a rekstarhzefi félagsins og upplysa, eftir
pvi sem vid &, um peetti er varda rekstrarhafi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi,
nema pad sé ekki lengur til stadar.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast hafilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. | haefilegri
vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla
muni alltaf leida i Ijés verulega annmarka, ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi
eda mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif a3 efnahagslegar
akvardanir sem notendur arsreikningsins taka a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og
viohofum faglega gagnryni. A8 auki:

e Greinum vid og metum hzettu a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri hzettu og
oflum endurskodunargagna sem eru nzegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan & ad
uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par
sem sviksemi getur falid i sér samsaeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad
farid sé fram hja innra eftirliti.

e Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

®  Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra a forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstedur séu til stadar sem valdid geetu
verulegum vafa um rekstrarhzefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi ber okkur ad
vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum drsreikningsins i aritun okkar, eda ef slikar skyringar eru
ofullnaegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni haft neikvaed
ahrif a rekstrarhaefi félagsins.
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins , frh.:

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra dkvaeda laga

i samraemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjérnar, sem fylgir arsreikningi pessum, eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita |
samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Akranesi, 9. mai 2017.

Endurskodunarstofan Alit ehf.

Loggiltur endurskodandi
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slif.

Skyrsla og aritun stjornar

Tilgangur félagsins er ad eiga og reka fasteignir, stunda eignaumsyslu, dsamt tengdum rekstri. Félagid er stofnad
med pad ad markmidi ad starfa sem rekstrar- og eignarhaldsfélag um fasteignir i pagu Akraneskaupstadar.
Akraneskaupstadur abyrgist allar skuldbindingar félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins 7.944 bus. kr. & arinu en rekstrartekjur voru 99,8 millj. kr.
Samkveemt efnahagsreikningi ndmu eignir fyrirtaekisins i arslok 1.091,3 millj. kr. og heildarskuldir 357,1 millj. kr.
Eigid fé i lok &rsins nam 734,2 mill]. kr.

Félagid er ad fullu i eigu Akraneskaupstadar, med beinni eignaradild 99%, annad i eigu einkahlutafélags sem
kaupstadurinn 4.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins &
arinu 2016, eignum, skuldum og fjarhagsstddu pess 31. desember 2016 og breytingu 4 handbaeru fé 4 &rinu 2016.

Stjorn Fasteignafélags Akraneskaupstadar sif. hefur { dag reett drsreikning félagsins fyrir 4rig 2016 og stadfestir
hann med undirritun sinni. Stjérnin leggur til vid baejarstjérn Akraness ad sampykkja drsreikninginn.

Akranesi, 11. april 2017.

Stjérn:

Ot Sr & T

5 Arsreikningur 2016



Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Rekstrarreikningur arsins 2016

Rekstrartekjur:

HUSAIBIZA .. e
Innri afnot @igNasjods ....ccvveevvieeiiiie e
ABFar TEKJUN .evvieiiiieciee ettt e e

Rekstrargjold:
Laun og launatengd gjold ........cccccuveeeiieeiiiiiecieeccieees

Onnur rekstrargjéld ....
AFSKIIFEI ©eeieeeieeee e

Rekstrarhagnadur an fjarmagnslida .........ccccceveevevveeennnen.
Fjarmagnslidir:

Vaxtatekjur
Vaxtagjold

Hagnadur (tap) Arsins ......ccccccccceecrieciiinsicncsencsssssssssssssssssnnnns

Skyr.

N N b

2016 2016 2015
Azetlun
99.706.242 98.739.000 81.000.000
16.350.000
132.746
99.838.988 98.739.000 97.350.000
62.424 175.196 114.776
29.420.676 32.460.000 31.670.726
38.575.091 38.272.000 38.271.384
68.058.191 70.907.196 70.056.886
31.780.797 27.831.804 27.293.114
1.472.277

(25.309.155)

(36.035.000)

(26.935.377)

(23.836.878)

(36.035.000)

(26.935.377)

7.943.919

(8.203.196)

357.737
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Efnahagsreikningur
Eignir:
31.12.2016 31.12.2015
Fastafjarmunir:
Varanlegir rekstrarfjarmunir:
[ T =T = o1 PP UUPPRUPPIRY 2,7,8 1.090.708.667 1.127.035.465
Fastafjarmunir 1.090.708.667 1.127.035.465
Veltufjarmunir:
Skammtimakrofur:
ADAISJOTUN <.ttt e et e st e e et e e st e e e s tae e e eabeeeenbaeeeaneas 620.120 8.561.160
Veltufjarmunir 620.120 8.561.160
Eignir samtals 1.091.328.787 1.135.596.625
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

31. desember 2016

Eigid fé og skuldir:

31.12.2016 31.12.2015
Eigio fé:
ANNA0 EIZIA TE ... e et 734.199.228 726.255.309
Eigid fé 9 734.199.228 726.255.309
Skuldbindingar:
Kvod vegna VirGisauKaskatls .........ccccevvveieiiiiieiiiiiecciiee et 3,10
Langtimaskuldir:
ABAISJOOU <.ttt ettt e e et e et e e e e bt e e s eat e e e eataeesrabeeeebaeasnneeas 11 330.578.646 382.056.311
Skammtimaskuldir:
ViOskiptaskuldir c....cooouveeeeiieececee e e 32.373
AJalsjodur, AfallNir VEXTIN ......eeieieieeciiec ettt e 43.340 45.477
Naesta ars afborganir langtimaskulda ..........cccooooviiiiiiiiiiieeeeee s 26.475.200 27.239.528
Skammtimaskuldir 26.550.913 27.285.005
Skuldir samtals 357.129.559 409.341.316
Eigid fé og skuldir samtals 1.091.328.787 1.135.596.625
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Sjodstreymi arid 2016

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur (tap) Arsins .......ccceveereveereeeceeseeereeseeeseeeneeens
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
AFSKIIFEIE e

Verdbaetur langtimaskulda ......ccceeeeevveeiienieeceeeee
Veltufé fra rekstri

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimaskuldir, haekkun ........coooovvveeiiiiiiiiiieis
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum
Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar:

Fjarfesting i endursélueignum:
Faxabraut 3 .....coooiiiiiee e

Fjarmoégnunarhreyfingar:

Afborganir langtimaldna, Adalsjodur ..........ccccveeeeveeeneen.
Adalsjodur, Breyting ......ccoveevererienienceeseeeeeee e

Haekkun & handbaerufé ..........coovvveeireeeeiiieeeeeeee e,
Handbaert fé i arsbyrjun ........coceevieriiiiiicceeee e
Handbezert fé i arslok

10

2016 2016 2015
Azetlun
7.943.919 (8.203.000) 357.737
38.575.091 38.272.000 38.271.384
8.592.500 18.683.000 8.610.583
55.111.510 48.752.000 47.239.704
30.236 45.477
30.236 0 45.477
55.141.746 48.752.000 47.285.181
(2.248.293) 0 0
(60.834.493) (60.000.000) (26.283.348)
7.941.040 11.248.000 (21.001.833)

(52.893.453)

(48.752.000)

(21.001.833)

0 0 0
0 0 0
0 0 0
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyringar

Grundvollur reikningsskilanna:

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitarstjérnarlog, 16g um
arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd um bodkhald, fjarhagsazetlanir og arsreikninga sveitarfélaga nr.
1212/2015. Arsreikningurinn byggir i meginatridum & sému reikningsskilaadferdum og &rid adur.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir:

2.

Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum hzetti a peim
timabilum sem birt eru i drsreikningnum, nema annad sé tekid fram.

Innlausn tekna

Tekjur af veittri pjénustu eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid pa pjonustu sem veitt hefur verid til
uppgjorsdags.

Afallnar vaxtatekjur eru faerdar til tekna i samraemi vid hofudstdl og skilmala vaxtaberandi krafna.

Feersla gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

Verdlags- og gengisviomid

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitolu eda gengi erlendra gjaldmidla eru faerdar i
arsreikninginn midad vid verdlag eda gengi i arslok. Verdlagsbreytingar og gengismunur sem myndast eru
feerd i rekstrarreikning.

Varanlegir rekstrarfjagrmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til
nidurlags-verdi er nad. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

Ar

L I (=TT = o 1| OO TP PP PR UPPPPPPPTRIORUIRE 33-40

Eignir utan efnahagsreiknings

Fjarfesting i lausafjarmunum sem keyptir voru fyrir arsbyrjun 2002 er ekki faerd til eignar i
efnahagsreikningi.

Fjdrhagsdeetlun og sundurlidanir drsreiknings

Fjarhagsazetlun félagsins fyrir arid 2016 er hluti arsreikningins og er birt i rekstrarreikningi,
sjédstreymisyfirliti og skyringum. Um er ad raeda fjarhagsazetlun med vidaukum sem baejarstjéorn hefur
sampykkt. Gerd er grein fyrir upphaflega sampykktri fjarhagsdeetlun, sampykktum vidaukum og
fjarhagsaeetlun med vidaukum i skyringu nr. 12.

Sundurlidanir arsreikningsins i samanburdi vid fjarhagsazetlun og nidurstddur fyrra ars eru birtar i fylgiriti
med arsreikningnum.

Starfsemi félagsins:

3.

Tilgangur félagsins er ad eiga og reka fasteignir, stunda eignaumsyslu, dsamt tengdum rekstri. Félagid er
stofnad med pad ad markmidi ad starfa sem rekstrar- og eignarhaldsfélag um fasteignir i pagu
Akraneskaupstadar.

Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif. hefur fengid sérstaka skraningu vegna leigu eda sélu fasteignar skv.
Il. kafla reglugerdar nr. 577/1989. Med skraningunni tekur félagid & sig kvod um leidréttingu innskatts
verdi breytingar a notkun fasteignarinnar sem hefur for med sér breytingu a fradrattarrétti innskatts.

11 Arsreikningur 2016



Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyringar, frh.:
Launagjold: 2016 2016 2015
Aztlun
4.  lLaunagjold greinast pannig:
LAUN <ottt st h bbb e ae et she et s aeenenreen 53.289 142.906 97.829
LIFEYIISSJOBU ..ottt ettt sttt ettt st b e e st 4.811 16.816 8.831
Launatengd ZJOId ....cccuviiiriiiieiie e 4.324 15.474 8.116
62.424 175.196 114.776
Rekstrargjold:
5.  Tegundir rekstrargjalda greinast pannig:
Vorukaup 0g VidhaldSVOrur ........c..eeeiiiiviieeiieeciee e 1.478.713 1.412.003
SErfraaGiDjONUSTA .e.cevvieeieieriieieeeet ettt s 710.563 313.000 633.010
YMis aGKEYP PJONUSLA «...voveeeeeececeeeeeceeeee et eeee e ses e sesae s e sens 2.642.784 2.425.000 1.438.340
LEIGUEIEITSIUT ettt ettt s 535.219 536.000 535.135
OFKUKQUD ettt ettt st et st e b eaeenbeeaeas 96.705 55.000 4.598.077
Mannvirkjagerd 0g ViGhald ...........cecceerieriieniieieneeeereeee e 3.706.469 8.789.000 3.473.669
Vatryggingar og opinber gjold ..........coceeviiririiinenieneeece e 20.250.223 20.342.000 19.580.492
29.420.676 32.460.000 31.670.726
Fjarmagnslidir:
6.  Fjarmagnslidir greinast pannig:
Fjagrmunatekjur
Vaxtatekjur eigin fyrirtakja .......cocceerverieenieieee e 1.472.277 0 0
Fjgrmagnsgjéld
Vaxtagjold eigin fyrirtaekja .....cccoveeverieiieneeeeeee e 25.309.155 36.035.000 26.935.377
Fjdrmagnslidir samtals (23.836.878) (36.035.000) (23.389.134)
Varanlegir rekstrarfjarmunir:
7. Varanlegir rekstrarfjdarmunir greinast pannig:
Skéla- iprétta- Safnahus Adrar eignir Samtals
mannvirki mannvirki
Heildarverd i drsbyrjun .......cccccueenee. 665.899.260 437.142.058 318.340.375 9.899.977  1.431.281.670
Afskrifad i drsbyrjun ......ccocvevveeieenee. (134.274.737) (120.230.793) (49.740.675) (304.246.205)
Bokfaert verd i arsbyrjun .........c..c...... 531.624.523 316.911.265 268.599.700 9.899.977  1.127.035.465
ViBbot @ ArinU ..eeeeeeeeeenienieeeecieeen, 2.248.293 2.248.293
Afskrifad @ arinu ......cccecvevivciininienne (17.198.604) (13.114.272) (7.958.508) (303.707) (38.575.091)
Bokfaert verd i arslok .......cccceveevennne. 514.425.919 303.796.993 260.641.192 11.844.563  1.090.708.667
Heildarverd samtals .......ccccocevvenennen. 665.899.260 437.142.058 318.340.375 12.148.270  1.433.529.963
Afskrifad samtals ......cccoevvveniniennene, (151.473.341) (133.345.065) (57.699.183) (303.707) (342.821.296)
Bokfaert verd i arslok 514.425.919 303.796.993 260.641.192 11.844.563  1.090.708.667
Afskriftarhlutfoll ........coeeeeevivveeeeeennns 2,5-8% 3% 2,5% 2,5%
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Skyringar, frh.:

Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Fasteignamat og vdtryggingaverd

8.  Bokfeert verd, vatryggingarmat og flatarmal fasteigna i arslok greinist pannig:

ipréttaman
Bokasafnid

Tonlistarskolinn

NVITKI ©eeeiiieecciee e

Leikskdlinn Ketilsflot ........ccovvveeiiveiiiiiieciie e,
Faxabraut 3 .....coooiiiiiiieceieee e
Eigio fé:

9.  Yfirlit um eiginfjarreikninga greinist pannig:

Eigid fé i arsbyrjun

Hagnadur a

Skuldbindingar:

712 PRSPPI

Fasteignamat  Brunabdtamat Bokfaert Flatarmal
verd m2

548.610.000 1.030.650.000 303.796.993 8.888,8
133.350.000 312.300.000 260.641.192 1.122,1
130.850.000 424.750.000 301.677.865 1.293,4
157.750.000 377.400.000 212.748.054 1.182,7
4.290.000 15.494.000 11.844.563 94,0
974.850.000 2.160.594.000 1.090.708.667 12.581
31.12.2016 31.12.2015

726.255.309 725.897.572

7.943.919 357.737

734.199.228 726.255.309

10. Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf. hefur fengid sérstaka skraningu vegna leigu eda so6lu fasteignar skv. Il. kafla reglugerdar nr.
577/1989. Med skraningunni tekur félagid a sig kvéd um leidréttingu innskatts verdi breytingar & notkun fasteignarinnar sem
hefur for med sér breytingu 4 fradrattarrétti innskatts sem nam i arslok um 215 millj. kr.

Langtimaskuldir:

11. Breyting langtimaskulda a arinu greinist pannig:

Langtimaskuldir i arsbyrjun

Afborganir
Verdbaetur

Vaxtakjor i

ATSINS eetteeeittee e ettt e et e e et e e e et e e e e e e e e e teeeetteeea—aeeatteeeabeeeabteeeabaeeeattaeeataaeatteeeabaeeaanteeeateeeeabeeeanraeeaanns

T (o] Q0 ) LSRR URR PR

Samkvaemt ldnasamningum greidast afborganir langtimaskulda pannig:

AFIG 2007 oottt ettt a ettt ettt ettt s et a et et et et et s s s e s e ettt et et naes
AFIG 2008 ..ottt ettt a et ettt et a ettt s et s e e et ettt es s s s e s e et et et et et anaes
AFIG 2009 1ottt ettt e ettt et a et et et e ettt an e ettt e et s e s e s et et et et et anaes
AL 2020 ..ottt ettt a ettt ettt a et et et e st s e e et ettt et et s s e ne et et et et et aeaes
AL 2021 oottt a ettt et a ettt s et s e et et e et et s e s e st et et et et et s s
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31.12.2016

409.295.839
(60.834.493)
8.592.500

LangtimSKUIAIr SAMTAIS ...c.eveeiiieeie e st e e st e e te e s e e e eabe e aeesate e seesnaeeseesaseenseesseeenseens 357.053.846

Nzesta ars afborganir

(26.475.200)

330.578.646

4%

26.475.200
27.534.208
28.635.576
29.780.999
30.972.239
213.655.624

357.053.846
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Skyringar, frh.:
12. Samanburdur rekstraraztlana:
i nedangreindu Yfirliti er gerd grein fyrir rekstrardzetiun fyrir arid 2016 samkvaemt upphaflega sampykktri fjarhagsaaetlun

félagsins, sampykktum vidaukum og fjarhagsdaetlun med vidaukum. Fjarhagsaaetlun med vidaukum er birt i rekstrarreikningi
og 60rum skyringum arsreikningsins til samanburdar vid rauntolur arsins.

Upphafleg Vidaukar Fjahags-
fjarhags- fjdrhags-  aeetlun med
aaetlun aeetlun vidaukum
Rekstrarhreyfingar:

REKSTrarNiGUISTata .....ueeeiuiiieiiieecciie ettt ettt et e e tr e e e sare e e sba e e sbaeeeenanes 1.293.000 (9.496.000) (8.203.000)

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
F i 2 1 4 OSSR 38.272.000 38.272.000
Verdbaetur og gengismunur 18.683.000 18.683.000

Veltufé fra rekstri 58.248.000  (9.496.000) 48.752.000

Fjarmognunarhreyfingar:

Afborganir langtimalana, AGalSJOBUN ........ccceieeiiiieeiee e (60.000.000) (60.000.000)
Eigin fyrirtaeki, Breyting ...ooovee i e 1.752.000 9.496.000 11.248.000
Fjarmognunarhreyfingar  (58.248.000) 9.496.000 (48.752.000)

Haekkun @ handbaaru fé ........couviiiiiiiee et 0 0 0
Handbaert f& { Arshyrjun .....oceeeceeieec e e
Handbeert fé i arslok
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