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Inngangur

Lysing pessi er hluti vinnu vid gerd deiliskipulags s.k. Sementsreits & Akranesi. Baejaryfirvold Akraness
akvadu ad gert skyldi deiliskipulag fyrir sveedid i samraemi vid stefnumérkun baejaryfirvalda eins og
hun birtist i drégum ad nyju adalskipulagi Akraness 2015-2025. i gildandi adalskipulagi er reiturinn
skilgreindur sem idnadar- og atvinnusvaedi en ad hluta til sem ibudasvaedi en i drégum ad nyju
adalskipulagi er stefnt ad pvi ad reiturinn verdi nyttur fyrir ibidabyggd og midbaejarstarfsemi.

Samkvaemt skipulagslogum sem tdku gildi aramotin 2010-2011 segir ad pegar vinna vid gerd
deiliskipulagstillogu hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram
kemur hvada aherslur hin hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi
stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibdum
og 66rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi.

Gerd lysingar og tillogu ad deiliskipulagi er undir stjérn skipulags- og umhverfissvids
Akraneskaupstadar, skipulags- og umhverfisrads og sérstaks starfshéps um uppbyggingu a
Sementsreit.

Akraneskaupstadur. Loftmynd. Sementsreitur merktur med raudum punkti.

Forsaga

Sementsverksmidjan & Akranesi var reist @ arunum 1956 - 1958 og tok til starfa sidla ars 1958. Allur
vélbunadur verksmidjunnar var fenginn fra fyrirtaekinu F. L. Smith & Co A/S i Kaupmannahofn.
Bygging Sementsverksmidju rikisins dsamt gédri framleidslu hennar i atti drjugan patt i ad efla og
auka varanlega mannvirkjagerd & islandi, svo sem husbyggingar, hafnarmannvirki, vegi og 6tal margt
annad. Arid 1993 var Sementsverksmidju rikisins breytt i hlutafélag og hét b4 Sementsverksmidjan


https://is.wikipedia.org/wiki/Hlutaf%C3%A9lag

ehf. slenskt sement ehf keypti svo verksmidjuna af islenska rikinu i oktdber arid 2003. Sidustu ar
hefur ordid mikill samdrattur i framleidslu & sementi. Arid 2007 var metar par sem framleidd voru
153 pusund tonn af sementi, en hinsvegar voru einungis framleidd 38.700 tonn arid 2008 og arid
2011 voru framleidd 32.000 tonn sem er um fjérdungur afkastagetunnar. Arid 2012 héfst
innflutningur a sementi fra Noregi i stad framleidslu.

[ Sementsverksmidjunni stérfudu arid 2009 um 50 manns dsamt 90 afleiddum stérfum.

A haustdégum 2013 héfust, ad frumkvaedi fulltria Sementsverksmidjunnar, vidradur um malefni
verksmidjunnar. pann 27. desember 2013 undirritudu fulltrdar Akraneskaupstadar,
Sementsverksmidjunnar ehf. og Arion banka samning um eignarhald Akraneskaupstadur & staerstum
hluta mannvirkja og 16da Sementsverksmidjunnar, p.e. & svokolludum Sementsverksmidjureit. bar
med var haegt ad hefja skodun a peim nytingarmoguleikum sem svadid bydur uppa.

Skipulagsmal reitsins voru reifud a ibuafundi pann 18. januar 2014 par sem Kanon arkitektar, i
samvinnu vid Akraneskaupstad, kynntu ymsar hugmyndir ad nytingu svaedisins. A fundinum var m.a.
unnid i vinnuhépum undir stjérn Kanon arkitekta. Um 160 manns séttu fundinn sem var vel
heppnadur.

Bajarrad sampykkti a fundi sinum pann 2. oktéber 2015 erindisbréf sérstaks starfshdps um
Sementsreitinn. Rakel Oskarsdoéttir baejarfulltrii er formadur hépsins. Hlutverk starfshépsins er ad
mata tillogur um hvernig stadid verdur ad skipulagi og uppbyggingu 4 Sementsreitnum.
Meginverkefni starfshépsins verdur ad leida vinnu um skipulag 4 Sementsreitnum, ad leida
samradsferli vid ibua, til deemis i gegnum l6gbundid ferli um skipulagslysingu og ad méta tillogur um
hvernig sé best ad standa ad uppbyggingu & Sementsreitnum til lengri tima litid.

Hugmyndir ad skipulagi 8 Sementsreitum svokallada voru kynntar pann 22. oktéber 2015, 4 opnum
fundi i Tdnbergi. Formadur starfshdps um Sementsreit for yfir vinnu hépsins og hvad framundan
veeri.

prjar arkitektastofur, Kanon, ASK og Landmétun, kynntu hugmyndir sinar. | framhaldi af kynningum
peirra var fundargestum bodin patttaka i vinnuhdpum. Fundargestir fengu taekifeeri 4 ad svara
spurningum um taekifeeri og framtidaruppbyggingu 4 Sementsreitnum ut frd kynntum tillogum.
Hugmyndasamkeppnin snerist ekki um fullmétad deiliskipulag, heldur var hin hugsud sem
hugmyndabanki fyrir skipulagsvinnu & seinni stigum. Akvedid var i framhaldinu ad Ask arkitektar ehf
myndu vinna deiliskipulagid afram.

Adalskipulag Akraness 2005-2017

[ gildi er adalskipulag Akraness 2005-2017. Unnid er ad endurskodun adalskipulags til 2025.
i gildandi adalsklipulagi er gert rad fyrir ad austurhluti Sementsreits, utan sandproéar, verdi
tekinn undir ibudabyggd 4 sidari hluta skipulagstimabilsins. i gildandi adalskipulagi er 4fram
gert rad fyrir verksmidjunni og i drégum ad endurskodudu adalskipulagi segir: ,Stefnt er ad
bvi ad 166 Sementsverksmidjunnar verdi tekin undir ibudarbyggd og midbaejarstarfsemi.
Unnin verdi préunaraaetlun um svaedid.” A uppdraetti i drégum ad breyttu adalskipulagi er
svadid merkt sem ibudasvaedi og midbaejarstarfsemi. Ef deiliskipulagstillaga verdur auglyst
adur en endurskodad adalskipulag hefur verid stadfest eda auglyst, verdur gerd breyting 4
nugildandi adalskipulagi samhlida auglysingu deiliskipulagsins.


https://is.wikipedia.org/wiki/Noregur

Krossvik

Hluti gildandi adalskipulags Akraness 2005-2017
Sementsreitur og Faxabryggja rommud inn
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Drog adalskipulags Akraness 2015-2027. Landnytingu Sementsreits breytt

Afmorkun

Reiturinn sem skipulagdur verdur er um 10 ha ad steerd. Heildar athafnasveaedi

Sementsverksmidjunnar var um 7 ha ad stzerd, en haldid verdur eftir hluta pess til starfsraekslu

sementsinnflutninga til arsins 2028. Skipulagsreiturinn markast af Sudurgotu i nordvestur,

Jadarsbraut i nordur, Faxabraut i sudur. Til vidbotar kemur sidan Faxabryggja og fylling (stundum



nefnd Sementsbryggja) og bryggju vid Faxabraut 10 (stundum nefnd Akraborgarbryggja) sem er
innan athafnasvadis Faxafléahafna.

A :&, :

Sementsreitur —afmérkun.

Gildandi deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Sementsreit og byggd vid Manabraut. Faxabryggja, sem er innan
pess reits sem aformad er ad deiliskipuleggja er innan deiliskipulags Akraneshafnar sem var stadfest
13.10.1987. bar segir um Faxabryggju (sem reyndar heitir Sementsbryggija i deiliskipulaginu):
»,Breikkun bryggju aeskileg pannig ad um hana fari allir idnadarflutningar. Stefna ber ad setja allar
leidslur i bryggjugdlf.“ | deiliskipulaginu er einnig gert rad fyrir landfyllingu sunnan vid Faxabraut og
par gert rad fyrir framtidarlandi fyrir lagerskemmur og gama. Su landfylling er p6 utan
deiliskipulagssvaedis.

Onnur adliggjandi deiliskipuldg eru deiliskipulag Akratorgsreits samp. 10.7.1990 (med sidari
breytingum), deiliskipulag Arnardalsreits samp. 11.10.1988, Deiliskipulag Jadarsbakka, iprétta og
Utivistarsvaedis samp. 13.12.2005 og deiliskipulags Gardabrautar 2 og Jadarsbrautar 23-25 samp.
2.12.1992. Nytt deiliskipulag Sementsreits hefur ekki ahrif & pessi deiliskipuldg nema hvad vardar
umferad.



1. Skeljasandur 12. Sementsskemma

2. Feeriband 13. Feeribond

3. Kvarnarhus 14. Oliugeymir

4. Ledjugeymar 15. Skrifstofa, métuneyti

5. Ledjupro ~16. Verksteedi,rannsoknast,

6. Ofnhus 17. Spennistsd
7. Efnisgeymsla 18. Lagerhus

8. Kisilryk 19. Sanddaeluror
9. Sementsfl. i geyma 20. Reykhafur
10. Sementsgeymar 21. Kolamélun
11. Pékkunarstod 22. Kolamottaka

Sementsverksmidjan - yfirlitsmynd

Gero byggdar - nuverandi astand

Byggingar a svaedinu eru ad mestu eldri verksmidjubyggingar, vorugeymslur og dnnur mannvirki
tengd sementsframleidslunni. Byggingarnar eru mismunandi gerdar edli malsins samkvamt, en ekki
ma gleyma 66rum tegundum mannvirkja s.s. feeribanda, ledjupréar, oliugeyma, steyptra plana og
geyma af ymsu tagi. Staerd mannvirkja tengdum Sementsverksmidjunni skv. Pjédskra eru um 25.000

m?2.

A verksmidjusvaedinu parf i deiliskipulagi ad taka afstédu til vardveislu mannvirkja, endurnytingar,
endurbdta eda nidurrifs. Hluti svaedisins er uppskipunarhéfn fyrir sementsverksmidjuna med
tilheyrandi faeribdndum og mannvirkjum. Fjogur sementssild eru aberandi og parf ad taka afstédu til
framtidar peirra. Ad sidustu er ad nefna skorsteininn sem gnaefir 68 metra yfir sveedid og hefur verid
tdknmynd Akraness til fjdlda ara.



Sund milli Kvarnahuss og Ofnhuss

Mannvit verkfraedistofa hefur gert dstandsmat a 6llum byggingum 8 Sementsreitnum, mat a kostnadi
vegna vidhalds og nidurrifs. Auk pess er metinn kostnadur vegna breytinga 4 Faxabraut. Par er fyrst
of fremst verid ad tala um hakkun brautarinnar og grjotgards. (Sja skyrslu Mannvits
»,Sementsverksmidjureitur. Kostnadarmat framvaemda“” dags, september 2015)

pad er mikilveegt ad ekki verdi mad ut oll spor verksmidjunnar. Hun skipar sess i atvinnusogu
Akraness og raunar landsins alls.

Tillaga ad byggingum sem skulu standa er eftirfarandi:

Mdnabraut 20 (skrifstofubygging (nr. 15 og 16 @ mynd), Faxabraut 10 (skemma nr. 12 4 mynd),
Faxabraut 11 (silé og pokkunarhus nr. 11 4 mynd), faeriband & bryggju (nr. 13 4 mynd), Ofnhus (amk.
hluti. Nr. 6 4 mynd) og Reykhafur (nr. 20 & mynd).



Frekari afstada til nidurrifs verdur tekin i deiliskipulagsferlinu.

Lega Faxabrautar mun verda skodud sérstaklega, en hugmyndir eru uppi um haekkun hennar og
jafnvel feerslu til sudurs. Huga parf ad tengingu vid Langasand. Faxabraut er pjodvegur i péttbyli.

A ibidasvaedid milli Manabrautar og Sudurgdtu er nokkrar 168ir dbyggdar og adrar med vikjandi
byggingum. Gerd verdur tillaga ad uppbyggingu a svaedinu.

Deiliskipulag verdur unnid i samraemi vid nidurstodur hugmynda sem kynntar voru 4 ibuafundi i
oktober 2015.

.

Tillaga ASK arkitekta & ibuakynningu 2015 — Yfirlitsmynd, horft til nordausturs

Markmid deiliskipulagsins

Markmid deiliskipulagsins er ad efla Sementsreitinn, gefa honum nytt lif og hlutverk med aukinni
ibudabyggd, aukinni verslun og pjonustu.

Sementsreiturinn verdur mikil lyftistong fyrir midbae Akraness og baetir utlit og asynd baejarins.
Svaedid hefur einstaka moguleika til ad proast med gddri blondu nybygginga og eldri byggdar, ibua,
fyrirtaekja og pjonustu. | deiliskipulagsvinnu verdur 16gd ahersla a fidlbreytni i Gtliti hisa og
husagerda. Hverfid verdur pannig idandi af lifi og skemmtilegur stadur til ad buda & og heimsaekja.

[ forségn starfshdps um Sementsreits segir ma.:

e Landnotkun verdi blondud byggd ibuda og verslunar og pjonustu. Nytingarhlutfall, haedir
bygginga og byggingamagn vidkomandi landnotkunarflokka verdi akvardad i samradi vid
bajaryfirvold adur en vinna hefst.

o Lo6go verdi ahersla 4 tengsl byggdar vid midbae, hofn og Langasand.

e Horft verid m.a. til ferdapjonustu t.d. med byggingu hétels a reitnum.

AQd auki er 16gd ahersla a eftirfarandi peaetti i vinnslu deiliskipulags:
o Heildsteedar gotumyndir

e Utsyni yfir sjéinn
e Fjolbreyttar lausnir almenningsryma med aherslu a sdl, skjol og upplifun
e leggja dherslu a gangandi umferd
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Reiturinn mun byggjast upp i afdngum a naestu drum og er daetlad ad fyrst verdi byggt 4 austurhluta
hans og medfram Sudurgotu auk pess sem hugmyndir eru upp um byggingu hétels & naverandi fylling
vid sementsbryggiju.

Faeribond @ sementsbryggju

Samgongur og umferd

Adaladkoma ad svaedinu er um Faxabraut og Sudurgotu/Manabraut. Skoda parf hvort vinna eigi
umferdarspa og hljédvistarkort af sveedinu. Gert er rad fyrir gédum géngutengslum innan sveedis, en
bad er i gddum gongutengslum vid midbae Akraness.

Lagt verdur mat @ pad hver umferdarmyndun verdi af uppbyggingu svaedisins og ahrif hennar 4
pjonustustig stofnbrauta. Unnid er ad skipulagi stigakerfis fyrir Akranes. Gert er rad fyrir stig eftir

strandlengjunni og tengist pvi skipulagi sementsreitsins.

Samfélagio

Gert er rad fyrir ad a svaedinu verdi blondud byggd atvinnu- og ibudarhusnaedis. Skipulagssvaedid er a
milli skdlahverfa en born geta ymist sétt Grundaskdla eda Brekkubaejarskéla. Skoda parf i samradi vid
skola- og fristundasvid dzetlada fjdlgun nemenda i hverfinu og hvar peir muni sakja skdla og
leikskdla.

GA0 tengsl eru vid iprottasvaedid ad Jadarsbokkum, en par er ad finna sundlaug og ipréttahdus.
Langisandur og fyrirhugadar Fldasiglingar gefa mikla moguleika til Gtivistar og méttoku fer6amanna.
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Gera ma rad fyrir uppbyggingu naerpjonustu a sveedinu, en géd tengsl er vid midbae Akraness og pa
pjonustu sem par er ad finna.

Umbhverfismat

Deiliskipulag Sementsreitsins kallar ekki a sérstakt umhverfismat samkvamt [6gum nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana. Reiturinn er verksmidjusvaedi og allar breytingar sem fyrirhugadar eru i nyju
deiliskipulagi hafa litil ahrif 4 eiginleika umhverfisahrifa, nema til aukningar umhverfisgaeda.

Hafnir sem skip staerri en 1.350 tonn geta siglt um eru dvallt hddar mati 8 umhverfisdhrifum skv. 1.
vidauka vid reglugerd um mat & umhverfisahrifum nr. 671/2000.

Helstu umhverfisahrif verda vegna aukinnar umferdar um og i kringum sveedid. Sérstaklega parf ad
huga ad umferd um Faxabraut sem afram verdur ein af meginflutningaleidum ad og fra héfninni.
Gera parf itarlega uttekt 4 umferdarfleedi um svaedid og vinna nytt umferdarskipulag og greint verdur
fra mogulegum moétveegisadgerdum ef i jés kemur ad umhverfisahrif eru i einhverjum pattum talin
vera veruleg.

Vedurfar-nattiaruva

A Akranesi er vedurfar svipad og annars stadar med sjavarsidu hofudborgarsvaedisins. Sudaustan og
nordaustan attir geta verid allsterkar og valdid aukinni sjdvarhaed.

Natturuva a Akranesi sem helst parf ad skoda og fylgjast med eru sjavarfldd. Ekki er talin haetta 4 ad
eldvirkni, jardskjalftar, snjofl66 eda skridufoll geti valdid umtalsverdum skada a skipulagssvadinu.

.-"'\\ | .//
\ s - <
p 8 A [ -’f e
— o - j —
C Ea | ®
'
J\'ﬂ 4 ‘ b0at &
< 4 . y
S TN 1 <J
] | S
IL-/ 5
/’A \‘ N
[ rd
il :,‘ _E " B\
— { \
{ E - -
‘:-{_‘r /' ) / P \ /
\ y — ' i
l‘_ > 4 et - \__- ..__\ i 4
Y 4
1 ' )
{ \:’ \ { ._ . r ‘\\
‘1’,-\"’ \l ”-_L b 2
| & ) (5 ]
\ e X e
o -~ *
> // ve L \\«

Vindrdsir skv. upplysingum Vedurstofu islands.
Sementsreitur merktur med raudum punkti.
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Jarofreedi-grundun

Gerd verdur jardvegskdnnun a svaedinu i tengslum vid rif bygginga og undirblning undir
framkvaemdir. Fyrirhugud er landfylling austan vid sementsbryggju eins og fram kemur i drogum ad
nyju adalskipulagi Akreneskaupstadar.

Kvaadir
Samningar standa yfir & milli Faxafléahafnar og Akraneskaupstadar um eignarhald landfyllingar
austan Sementsbryggiju.

Faxabraut er pjodvegur i péttbyli og parf samrdd vié Vegagerd um breytingu a henni.
Rikid & hluta eignar vid Manabraut 20 og parf samrad vid rikid vid vinnslu deiliskipulags.

Samningur er um notkun sumra mannvirkja a sveedinu til 2028.

Fornminjar

Unnin var fornleifaskra fyrir Akraneskaupstad arid 1999 (sja Akranes, Fornleifaskra. Fornleifastofnun
islands FS066-97052. Reykjavik 1999). bar er greint fra skraningu fornleifa sem hést arid 1997 og
stdd til arsins 1999. Engar fornminjar eru a skipulagssvaedinu ad vitad sé.

Tengsl vio adrar aztlanir
Deiliskipulagid verdur i samraemi vid eftirfarandi datlanir:
e Adalskipulag Akraneskaupstadar
e Umferdaroryggisskyrsla Akraneskaupstadar (i vinnslu).
e Mannfjoldaspa fyrir Akranes arin 2020-2025, Vifill Karlsson, drég 2015

Umsagnaradilar
Skipulagsstofnun , Vegagerdin, Faxafléahafnir, Umhverfisstofnun.

Samrad og kynningar
Vegagerd, kynningarferli og stjérnsysla gagnvart lysingu.

Aformad er ad lysing pessi verdi til umfjollunar i baejarstjérn i april 2016.
Ferlid er i meginatridum eftirfarandi:

e Tveir ibuafundir voru haldnir um hugmyndir um skipulag sementsreits haldnir 18. januar
2014 og 22. oktober 2015.

e Lysing afgreitt i baejarstjérn og 16g0 til umsagnar Skipulagsstofnunar.

e Skipulagslysing kynnt fyrir almenningi & heimasifu og/eda a almennum fundi med ibdum.

o Formleg deiliskipulagstillaga kynnt i skipulagsradi

e Samradsfundur med hagsmunaadilum og ibdum.

e  Fullunnin tillaga og kynningarferli.
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e Kynning og auglysing
e Opinber auglysing tillogu er dzetlud i névember/desember 2016

Deiliskipulagid verdur unnid undir stjorn skipulags- og umhverfissvids Akraneskaupstadar, i samradi
og samvinnu vid starfshdp um Sementsreitinn, skipulags-og umhverfisrad, baejarstjorn og alla helstu
hagsmunaadila sem eiga vid hverju sinni.

Heimildir

Ymis gégn Akraneskaupstadar

»Sementsverksmidjureitur. Kostnadarmat framvaeemda® September 2015. Mannvit ehf.
Akranes, Fornleifaskra. Fornleifastofnun islands FS066-97052. Reykjavik 1999.
Ahaettuskodun Almannavarna. Légreglustjérinn & Akranesi 2011.
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