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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Aritun endurskodanda

Til stjérnar Fasteignafélags Akraneskaupstadar slf.

Vid héfum endurskodad arsreikning Fasteignafélags Akraneskaupstadar slf. fyrir arid 2015. Arsreikningurinn hefur
ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga.
Stjornendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid [atum { ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodunin felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarhadum og 6drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par med talid a peirri haettu ad verulegir
annmarkar séu a arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid tillit til pess
innra eftirlits sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits sveitarfélagsins. Endurskodunin felur
einnig i sér mat a peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins
sem og mat a framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Ppad er alit okkar ad drsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a arinu 2015, efnahag pess 31.
desember 2015 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2015, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar

i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu

vitund ad i skyrslu stjornar félagsins sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad
veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Akranesi, 10. mai 2016.

Endurskodunarstofan Alit ehf.

Loggiltur endurskodandi
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyrsla og aritun stjérnar

Tilgangur félagsins er ad eiga og reka fasteignir, stunda eignaumsyslu, asamt tengdum rekstri. Félagid er stofnad
med pad ad markmidi ad starfa sem rekstrar- og eignarhaldsfélag um fasteignir i pagu Akraneskaupstadar.
Akraneskaupstadur abyrgist allar skuldbindingar félagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins 358 pus. kr. & arinu en rekstrartekjur voru 97,4 millj. kr.
Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir fyrirtaekisins i arslok 1.135,6 millj. kr. og heildarskuldir 409,4 millj. kr.
Eigid fé i lok arsins nam 726,2 millj. kr.

Félagid er ad fullu i eigu Akraneskaupstadar, med beinni eignaradild 99%, annad i eigu einkahlutafélags sem
kaupstadurinn a.

Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid sveitarstjérnarldg, 16g um érsreikninga, reglugerd um békhald og
arsreikninga sveitarfélaga og auglysingar raduneytis sveitarstjérnarmala um reikningsskil sveitarfélaga.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af rekstrarafkomu félagsins a
arinu 2015, eignum, skuldum og fjarhagsstodu pess 31. desember 2015 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2015.

Stjérn Fasteignafélags Akraneskaupstadar slf. hefur i dag reett arsreikning félagsins fyrir arid 2015 og stadfestir
hann med undirritun sinni. Stjornin leggur til vid baejarstjérn Akraness ad sampykkja arsreikninginn.

Akranesi, april 2016.

Stjorn:
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Rekstrarreikningur arsins 2015

Skyr. 2015 2015 2014
Azetlun

Rekstrartekjur:
HUSAIEIZA .ottt 81.000.000 81.000.000 82.180.000
Innri afnot eignasjods 16.350.000 28.350.000 19.828.000
2 97.350.000 109.350.000 102.008.000

Rekstrargjold:

Laun og launatengd gjold .......cc.ceeveeriienieriieeeeneeee 4 114.776 313.000 53.427
OnNUr rekstrargiold ..........ocoeeuevevererereeeeeeere e 5 31.670.726 35.234.000 35.185.162
AFSKIIFEIE e 7 38.271.384 38.272.000 42.812.985
2 70.056.886 73.819.000 78.051.574
Rekstrarhagnadur an fjarmagnslioa .........cccceeeevvereneenne. 27.293.114 35.531.000 23.956.426

Fjarmagnslidir:
Vaxtatekjur ....oooeeeieeeene e 1.149.559
Vaxtagjold ....cooceevereeriirieieee s (26.935.377) (33.000.000) (24.538.693)
6 (26.935.377) (33.000.000) (23.389.134)
Hagnaodur Arsins ... 1,2,3 357.737 2.531.000 567.292
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Efnahagsreikningur
Eignir:
31.12.2015 31.12.2014
Fastafjarmunir:
Varanlegir rekstrarfjarmunir:
FASTRIGNII 1.ttt ettt sttt b e s bt ettt s be et e sae s 2,7,8 1.127.035.465 1.165.306.849
Fastafjarmunir 1.127.035.465 1.155.406.872
Veltufjarmunir:
Skammtimakrofur:
ABAISJOTUL ettt sttt bbbt et be st e b saeenbe e 8.561.160
Veltufjarmunir 8.561.160 0
Eignir samtals 1.135.596.625 1.165.306.849
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

31. desember 2015

Eigid fé og skuldir:

31.12.2015 31.12.2014
Eigid fé:
ANNAT €IGIT TE oot e 726.255.309 725.897.572
Eigid fé 9 726.255.309 725.897.572
Skuldbindingar:
Kvd vegna virdisaukaskatts .......ccoveeceereeriieinieiieeeesie e 3,10
Langtimaskuldir:
ABAISJOBUL ..ttt sttt sttt st e sb et sbe et e saesaeens 11 382.056.311 401.024.129
Skammtimaskuldir:
ABAISJOTUL ..ottt st sttt st et s be et sbe et e sbe et esaesaeens 12.440.673
Adalsjodur, AfallNir VEXLIr «...covueeeiieieeieeeceee e 45.477
Naesta ars afborganir langtimaskulda .........cccceeveeriiniiinineeeeeee 27.239.528 25.944.475
Skammtimaskuldir 27.285.005 38.385.148
Skuldir samtals 409.341.316 439.409.277
Eigid fé og skuldir samtals 1.135.596.625 1.165.306.849
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Sjodstreymi arid 2015

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur ArSins .......cceeeviiieeriiee e csiee e eene e saee e

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
AFSKIIFEI e
Verdbaetur langtimaskulda ........c.ccoeevvieiieiiiiiiecine,
Veltufé fra rekstri

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimaskuldir, haekkun .......ccccovvveviiiiiiiiieiiiieeinns
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbzert fé fra rekstri
Fjarmognunarhreyfingar:

Afborganir langtimalana, AGalsjodur .........cccceeecveeveernenne
Adalsjodur, Breyting ....cveceeecieereeeieeee e

Haekkun a handbeeru fé ....
Handbzert fé i arsbyrjun .....
Handbeert fé i arslok ...............
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2015 2015 2014
Azetlun
357.737 2.531.000 567.292
38.271.384 38.272.000 42.812.985
8.610.583 13.000.000 4.991.314
47.239.704 53.803.000 48.371.591
45.477
45.477 0 0
47.285.181 53.803.000 48.371.591

(26.283.348)
(21.001.833)

(27.554.000)
(26.249.000)

(61.715.878)
13.344.287

(47.285.181)

(53.803.000)

(48.371.591)

0 0 0
0 0 0
0 0 0
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyringar

Grundvollur reikningsskilanna:

1.

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitarstjérnarlog, 16g um
arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd um bokhald og éarsreikninga sveitarfélaga nr. 1212/2015 og auglysingar
raduneytis sveitarstjornarméla um reikningsskil sveitarfélaga. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum
kronum og byggir i meginatridum a somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir:

2.

Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér 3 eftir hefur verid beitt med samraemdum haetti 4 peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum, nema annad sé tekid fram.

Innlausn tekna

Tekjur af veittri pjonustu eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid pa pjonustu sem veitt hefur verid til
uppgjorsdags.

Afallnar vaxtatekjur eru faerdar til tekna i samraemi vid hofudstdl og skilmala vaxtaberandi krafna.

Feersla gjalda

Utgjold eru faerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur
myndast.

Verdlags- og gengisviomid

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitolu eda gengi erlendra gjaldmidla eru feerdar i
arsreikninginn midad vid verdlag eda gengi i arslok. Verdlagsbreytingar og gengismunur sem myndast er
faerdur i rekstrarreikning.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid dzetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlags-
verdi er nad. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

Ar

L 1 (=TT o 11 OO PO U PP UPPPPPPPPRRRURIRS 33-40

Eignir utan efnahagsreiknings

Fjarfesting i lausafjarmunum sem keyptir voru fyrir arsbyrjun 2002 er ekki faerd til eignar i
efnahagsreikningi.

Fjgrhagsdaetlun og sundurlidanir drsreiknings

Fjarhagsazetlun félagsins fyrir arid 2015 er hluti arsreikningins og er birt i rekstrarreikningi,
sjédstreymisyfirliti og skyringum. Um er ad raeda fjarhagsdsetlun med vidaukum sem baejarstjérn hefur
sampykkt. Gerd er grein fyrir upphaflega sampykktri fjarhagsazetlun, sampykktum vidaukum og
fjarhagsaaetlun med vidaukum i skyringu nr. 12.

Sundurlidanir arsreikningsins i samanburdi vid fjarhagsazetlun og nidurstdédur fyrra ars eru birtar i fylgiriti
med arsreikningnum.

Starfsemi félagsins:

3.

Tilgangur félagsins er ad eiga og reka fasteignir, stunda eignaumsyslu, dsamt tengdum rekstri. Félagid er
stofnad med pad ad markmidi ad starfa sem rekstrar- og eignarhaldsfélag um fasteignir i pagu
Akraneskaupstadar.

Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf. hefur fengid sérstaka skraningu vegna leigu eda solu fasteignar skv.
IIl. kafla reglugerdar nr. 577/1989. Med skraningunni tekur félagid a sig kvod um leidréttingu innskatts
verdi breytingar a notkun fasteignarinnar sem hefur for med sér breytingu a fradrattarrétti innskatts.
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Skyringar, frh.:

Launagjold:

4.  lLaunagjold greinast pannig:

Lifeyrissjodur
Launatengd gjold

Rekstrargjold:

5. Tegundir rekstrargjalda greinast pannig:

Voérukaup og vidhaldsvorur
Sérfraedipjonusta
Ymis adkeypt pjénusta ...
Leigugreidslur

Orkukaup

Mannvirkjagerd og vidhald
Vatryggingar og opinber gjold

Fjarmagnslidir:

6.  Fjarmagnslidir greinast pannig:

Fidrmunatekjur
Vaxtatekjur eigin fyrirtaekja

Fjigrmagnsgjold
Vaxtagjold eigin fyrirtaekja

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Heildarverd i arsbyrjun
Afskrifad i arsbyrjun

Bokfaert verd i arsbyrjun ....................

Afskrifad a arinu
Bokfeert verd i arslok

Heildarverd samtals
Afskrifad samtals

Bokfeert verd i arslok

Afskriftarhlutfoll

12

2015 2015 2014

Azetlun
97.829 269.000 45.495
8.831 21.000 4,108
.......................................................................................... 8.116 23.000 3.824
114.776 313.000 53.427
........................................................................... 1.412.003 2.567.748
.......................................................................................... 633.010 302.000 698.886
1.438.340 824.000 2.896.594
535.135 1.440.000 582.289
4.598.077 5.153.000 5.200.596
........................................................................... 3.473.669 7.167.000 3.493.660
...................................................................... 19.580.492 20.348.000 19.745.389
31.670.726 35.234.000 35.185.162
.......................................................................... 0 0 1.149.559
............................................................................ 26.935.377 33.000.000 24.538.693
Fjarmagnslidir samtals (26.935.377) (33.000.000) (23.389.134)
Skéla- iprétta- Safnahus Adrar eignir Samtals

mannvirki mannvirki

665.899.260 437.142.058 318.340.375 9.899.977 1.431.281.670
(117.076.133)  (107.116.521) (41.782.167) (265.974.821)
548.823.127 330.025.537 276.558.208 9.899.977  1.165.306.849
(17.198.604) (13.114.272) (7.958.508) 0 (38.271.384)
531.624.523 316.911.265 268.599.700 9.899.977 1.127.035.465
665.899.260 437.142.058 318.340.375 9.899.977 1.431.281.670
(134.274.737) (120.230.793) (49.740.675) (304.246.205)
531.624.523 316.911.265 268.599.700 9.899.977  1.127.035.465

2,5-8% 3% 2,5% 2,5%
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Skyringar, frh.:

Fasteignamat og vdtryggingaverd

8.  Bokfeert verd, vatryggingarmat og flatarmal fasteigna i arslok greinist pannig:

ipréttamannvirki

Bokasafnid

Tonlistarskolinn
Leikskdlinn Ketilsflot
Faxabraut 3

Eigio fé:

9.  Yfirlit um eiginfjarreikninga greinist pannig:

Eigid fé i arsbyrjun
Hagnadur arsins

Skuldbindingar:

Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Fasteignamat  Brunabdtamat Bokfaert Flatarmal
verd m?2

516.140.000 995.290.000 316.911.265 8.888,8
129.150.000 310.800.000 268.599.700 1.122,1
126.700.000 421.850.000 311.487.721 1.293,4
150.750.000 372.050.000 220.136.802 1.182,7
4,100.000 14.708.000 9.899.977 94,0
926.840.000 2.114.698.000 1.127.035.465 12.581
31.12.2015 31.12.2014

725.897.572 725.330.280

357.737 567.292

726.255.309 725.897.572

10. Fasteignafélag Akraneskaupstadar sif. hefur fengid sérstaka skraningu vegna leigu eda solu fasteignar skv. Il. kafla reglugerdar nr.
577/1989. Med skraningunni tekur félagid a sig kvod um leidréttingu innskatts verdi breytingar & notkun fasteignarinnar sem
hefur for med sér breytingu a fradrattarrétti innskatts sem nam i arslok um 236 millj. kr.

Langtimaskuldir:

11. Breyting langtimaskulda & arinu greinist pannig:

Langtimaskuldir i arsbyrjun
Afborganir arsins

Verdbaetur

Langtimskuldir samtals
Naesta ars afborganir

Vaxtakjor i arslok 2015

Samkvaemt ldnasamningum greidast afborganir langtimaskulda pannig:

B 2006 ..ottt ettt ettt e e ettt ettt et ee e At ettt e s et en s anae e et et et et ennananenes
BTG 2007 oottt ettt ettt ettt e a ettt ettt e e At ettt et et en e et et et et et en s nanenes
BB 2008 ..ottt ettt ettt e a ettt ettt et e e Rt ettt et et en s s et et et et et en s nanenes
Y To 10 OO
Y a 1o 0 7. OO
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31.12.2015

426.968.604
(26.283.348)

8.610.583
409.295.839
(27.239.528)

382.056.311

4%

27.239.528
28.329.109
29.462.273
30.640.763
31.866.394
261.757.772

409.295.839
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Skyringar, frh.:

12. Samanburdur rekstraraaetlana:

i nedangreindu yfirliti er gerd grein fyrir rekstraraaetlun fyrir arid 2015 samkveemt upphaflega sampykktri fjarhagsasetlun
félagsins, sampykktum vidaukum og fjarhagsaaetlun med vidaukum. Fjarhagsaaetlun med vidaukum er birt i rekstrarreikningi

og 6drum skyringum arsreikningsins til samanburdar vid rauntélur arsins.

Upphafleg Vidaukar Fjahags-
fjarhags- fjarhags-  asetlun med
daetlun deetlun vidaukum
Rekstrarhreyfingar:
REKSErarniGUISTa0a ...c.veevueeeeieiierieeieeete ettt st e e (8.269.000) 10.800.000 2.531.000
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
FA £ N 4 T PP URUPPRUPPPNE 38.272.000 38.272.000
Verdbaetur 08 SENGISMUNUI ...coouiiiieriieee et 18.250.000  (5.250.000) 13.000.000
Veltufé fra rekstri ~ 48.253.000 5.550.000 53.803.000
Fjarmoégnunarhreyfingar:
Afborganir langtimaldna, AGalSjOOUN .......cecuevirieniiiieeeeeee e (27.554.000) (27.554.000)
Eigin fyrirtaeki, Dreyting ....cocovvieiiieneiesccee e (20.699.000)  (5.550.000) (26.249.000)
Fjarmognunarhreyfingar (48.253.000) (5.550.000) (53.803.000)
Haekkun @ handbaeru fé ......co..ooeoiiee e 0 0

Handbaert f& 1 Arshyrjun ...

Handbeert fé i arslok
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Fasteignafélag Akraneskaupstadar slf.

Rekstur deilda 2015

Sameiginlegir iprétta- Ténlistar- Leikskdlinn Bokasafn  Endursdlueign Samtals
ligir mannvirki skélinn Akrasel Aztlun
Rekstrartekjur:
Husaleiga 43.200.000 16.800.000 12.600.000 8.400.000 81.000.000 81.000.000
INNri afnot @IgNAsjOTS ..ccccvveeeeiiieiiee et 13.050.000 3.300.000 16.350.000 28.350.000
0 56.250.000 16.800.000 12.600.000 11.700.000 0 97.350.000 109.350.000
Rekstrargjold:
Laun og launatengd gjold .........cccovveeiiieieeiieeece e 114.776 114.776 313.000
Vorukaup og vidhaldsvorur 403.627 589.556 247.035 171.785 1.412.003
SErfraediPjONUSTA ..occvveieeiiiecciee et 325.050 43.565 138.482 63.683 62.230 633.010 302.000
Ymis aBKeypt PJONUSEA ......covevvieeeeeieieeeeeeeeeceees et eeeeeeeeeeeeas 502.380 716.041 500 128.459 87.899 3.061 1.438.340 824.000
LeIgUBIEIOSIUN ...veiiieiee ettt e 211 285.972 248.952 535.135 1.440.000
OFKUKAUD oot et 4.529.663 68.414 4.,598.077 5.153.000
Mannvirkjagerd og vidhald .........ccccoeeeeiiiiieiiiiecee e, 1.184.375 667.923 1.172.380 448.991 3.473.669 7.167.000
Vatryggingar og opinber gjold ......cccceeveeveeeiienieeeenee e 11.900.365 2.932.298 3.348.882 1.242.720 156.227 19.580.492 20.348.000
942.206 18.777.847 4.614.731 4.960.439 2.262.577 227.702 31.785.502 35.547.000
Rekstrarhagnadur (Rekstrartap) fyrir afskriftir og
FJArMagNSslidi ....ccceeveeeieee e (942.206) 37.472.153 12.185.269 7.639.561 9.437.423 (227.702) 65.564.498 73.803.000
ALSKIIFEIE oo e 13.114.272 9.809.856 7.388.748 7.958.508 38.271.384 38.272.000
(Rekstrartap) Rekstrarhagnadur an fjarmagnslida ................ (942.206) 24.357.881 2.375.413 250.813 1.478.915 (227.702) 27.293.114 35.531.000
Fjarmagnslidir:
Vaxtagjold eigin fyrirtaeki ..........eveevereeeeereeeeeseeseeeeseeesseenen (26.935.377) (26.935.377)  (33.000.000)
(26.935.377) 0 0 0 0 0  (26.935.377)  (33.000.000)

HagNaBuUr (Tap) ArSINS cvu.veeeeseveesessssssessesssssssssssssssssssssssssses (27.877.583) 24.357.881 2.375.413 250.813 1.478.915 (227.702) 357.737 2.531.000
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