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Brynja — Hussjé8ur Oryrkjabandalagsins
Hatuni 10C
105 Reykjavik
Reykjavik, 30. desember 2016

Efni: Umsdkn um stofnframlag vegna kaupa @ premur almennrum ibudum a Akranesi

Visad er til umsdknar Brynju — Hussjdds Oryrkjabandalagsins um stofnframlag & grundvelli laga um
almennar ibudir nr. 52/2016 til kaupa 4 bremur tveggja herbergja 80 fm. ibudum fyrir éryrkja a8 Akranesi.

Uthlutunarnefnd [budaldnasjéds med stofnframlégum rikisins hefur yfirfarid umsodknina og er
nidurstada Uthlutunarnefndar ad sampykkja umsdknina vegna 18% grunnframlags og 4%
vidbdtarframlags dbreytta med dkvednum skilmalum en synja um 6% vidbdtarframlag vegna
markadsbrests.

Uthlutunarnefnd (budaldnasjéds vill jafnframt vekja athygli 4 pvi ad 16g 52/2016 um almennar ibudir eru
hluti af adgerdum stjérnvalda til ad baeta hisnaedisoryggi fidlskyldna og einstaklinga. Hafa parf i huga
ahrif fjdlgunar almennra leiguiblida 4 adra hluta fasteignamarkadarins og reyna ad koma i veg fyrir ad
uppbygging leiguheimila fyrir stofnframlég geri ekki peim sem ekki eiga kost & htisnaedi i kerfinu erfidara
ad koma sér upp husnzedi. Til pess ad tryggja petta er medal annars mikilvaegt ad ny leiguheimili sé sem
mest nybyggingar, sem ella hefdu ekki farid & almennan markad.

Eftirfarandi er dlit nefndarinnar i heild sinni:

Brynja Hussjédur OBl saekir um stofnframlag vegna fyrirhugadra kaupa a premur tveggja herbergja 80
fm fbudum fyrir dryrkja & Akranesi. S6tt er um 18% grunnframlag, 4% vidbotarframlag vegna 6ryrkja og
6% vidbdtarframlag vegna markadsbrests.

Uthlutunarnefnd hefur yfirfarid umsdéknina og metid m.a. forsendur umsdéknar um stofnvirdi,
markadsverd eigna & svaedinu, hagkvaemni, fjdrmégnun, vidskiptadaetlun, leiguverd og porf a
leiguhusnaedi fyrir leigjendur undir tekju- og eignamérkum & vidkomandi sveedi. Nefndin telur ekki
astaedu til ad sampykkja umsdkn um vidbdtarframlag vegna markadsbrests par sem pad er mat
nefndarinnar ad ekki sé um markadsbrest i skilningi 11. gr. laga um almennar ibudir ad reeda. Nefndin
telur jafnframt ad haegt sé ad né fram meiri hagkvaemni med pvi ad kaupa minni eignir par sem
fermetrar eru vel nyttir. Til bess ad verkefnid beri sig verdur leigan ad haskka um taep 8% ad mati
nefndarinnar. Umsakjandi innheimtir hins vegar leigu samkvaemt gjaldskra og skuldbindur sig til pess
ad leggja fram naudsynlega fjarmuni sem vantar upp a til ad vidskiptadaetlun gangi upp.

Fyrir liggur ad Akraneskaupstadur hefur sampykkt stofnframlag sveitarfélagsins og 4% vidbdtarframlag
vegna kaupa & einni 2-3ja herbergja ibud 4 arinu 2016, deetlad kaupverd 20.000.000 kr. og kaup &
tveimur 2-4ra herbergja ibGdum & arinu 2017, deetlad kaupverd 50.000.000 kr.

Um er ad reeda datlun um kaup og deetlar umsaekjandi ad heildarkaupverd eigna og eftir atvikum
kostnadur vid standsetningu peirra verdi 70.000.000 kr. eda 291.667 kr. & fermetra.

Samkvaemt reglum stjérnar (buidalanasjéds um stofnframlég er heimilt ad veita vilyrdi fyrir veitingu
stofnframlags til kaupa & ibudum & grundvelli dztlunar um kaup enda liggi fyrir sambeaerilegt vilyrdi af
halfu viskomandi sveitarfélags. Ekki kemur til Utgreidslu stofnframlags skv. sliku vilyrdi fyrr en
[budaldnasjodur hefur fengid kaupsamning eda sambykkt kauptilbod og lagt mat & og sampykkt a8
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vidskiptin uppfylli skilyrdi laga um almennar ibudir. Pad er skilyrdi fyrir veitingu vilyrdis ad umsaekjandi
syni fram & sterka fjarhagslega st6du og ad hann hafi reynslu af kaupum & hagkveemum ibudum til
Utleigu i samraemi vid markmid laga um almennar ibUdir. bad er mat Uthlutunarnefndar ad Brynja
hussjodur Oryrkjabandalagsins uppfylli framangreind skilyrdi til ad verda veitt vilyrdi um stofnframlag &
grundvelli dzetlunar um kaup.

Almennar ibddir skulu vera eins hagkvaemar og adsteaedur leyfa i pvi skyni ad unnt verdi ad leigja peer a
vidradanlegum kjorum, likt og fram kemur i 17. gr. laga um almennar ibudir. Pad er i hdndum
Uthlutunarnefndar ad meta hvort ibddir sem sétt er um stofnframlag vegna teljist uppfylla petta
skilyrdi laganna. Skilyrdi um hagkvaemni & ekki eingdéngu vid pegar um nybyggingu er ad raeda heldur
einnig vid kaup & ibudum. Hagkvaemni raedst pa annars vegar af verdi ibudar, sem telja verdur ad geti
ekki verid hagkveem fari stofnvirdi yfir markadsverd & vickomandi svaedi, nema um sé ad raeda kostnad
vegna kaupa eda standsetningu ibudar. Hins vegar reedst hagkvaemni af steerd og gerd ibudar med
tilliti til parfar fyrir vikomandi ibudagerd og steerd & sveedinu.

pad er markmid laga um almennar ibudir ad beeta husnaedisoryggi fjdlskyldna og einstaklinga undir
tekju- og eignamdérkum, med pvi ad auka adgengi ad 6ruggu og videigandi leiguhtsnaedi og studla ad
bvi ad hisnadiskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu leigienda eda ad jafnadi ekki umfram
fiérdung tekna. Login byggja m.a. & yfirlysingu rikisstjornarinnar um hisneaedismal fra 28. mai 2015 par
sem m.a. er fjallad um fjdlgun hagkvaeemra og ddyrra iblda til ad tryggja tekjulagum fjclskyldum
leiguhUsnaedi til lengri tima og ad dhersla verdi l6gd a ibudir af héflegri steerd.

[ umsékn Brynju um kaup & ibu8um & Akranesi er midad vid ad um 80 fm, tveggja herbergja ibudir sé
ad reeda. Pad er mat Uthlutunarnefndar ad 2ja herbergja ibUdir af pessari steerd geti ekki talist
hagkvaemar i skilningi laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.

Hvad vardar hagkvaemni Ut fra verdi ibddar raedst pad ad meginstefnu til af markadsvirdi ibudarinnar.
Pad er mat Uthlutunarnefndar ad deetlad kaupverd sé i samreemi vid markadsverd eigna af pessari
steerd og gerd a svaedinu og teljist hagkvamt i skilningi laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.

Uthlutunarnefnd telur ad umsdkn Brynju hussjéds um stofnframlag vegna kaupa & premur ibGidum &

Akranesi uppfylli { 6llum meginatridum skilyrdi laga og reglugerda til ad hljéta sampykki. Azetlud kaup
falla vel ad markmidum laga um almennar ibUdir og & sveedinu er mikil porf er fyrir fjdlgun almennra

ibuda eetladar 6ryrkjum. Hins vegar purfi ad gaeta ad pvi ad kaupin séu hagkveem hvad vardar steerdir
og herbergjafjclda.

Pad er pvi mat Uthlutunarnefndar ad daetlud kaup umsakjanda & premur 80 fm 2ja herbergja ibudum
geti ekki talist hagkvaem i skilningi 17. gr. laga nr. 52/2016 um almennar ibudir, hvad vardar steerd og
gerd. Uthlutunarnefnd telur bé ekki dsteedu til ad hafna umsokninni heldur sampykkja hana med
breyttum forsendum. Af umsdkn verdur ekki radid annad en ad eingdngu sé sétt um kaup a 2ja
herbergja ibudum. Afgreidsla Akraneskaupstadar 8 umsokn um stofnframlag sveitarfélags gefur po til
kynna ad mogulegt sé ad keyptar ibUdir verdi 2-4 herbergja. Pad er mat Uthlutunarnefndar ad til ad
tveggja herbergja ibud teljist hagkvaem geti hiin ad hamarki verid 60 fm ad steerd. Ad sama skapi geti
briggja herbergja ibud ad hamarki verid 80 fm ad steerd og 4ra herbergja ibld ad hamarki verid 95 fm
ad steerd. Verdur tekid mid af pessum staerdum pegar endanleg kaup verda metin.

Med visan i allt framangreint er pad nidurstada Uthlutunarnefndar ad sampykkja umsékn Brynju
hussjéds ad hluta med eftirfarandi skilmalum:
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a. Sampykkt er ad veita vilyrdi fyrir stofnframlagi vegna kaupa & premur 2ja herbergja ibGdum &

Akranesi fyrir allt ad 70.000.000 kr. Stofnframlag reiknast sem hlutfall af stofnvirdi og er samtals
15.400.000 kr. og sundurlidast pannig:

Stofnvirdi samtals 70.000.000
18% grunnframlag 12.600.000
4% vidbdtarframlag 2.800.000
Stofnframlag samtals: 15.400.000

b. Adur en umsékn er endanlega sambykkt skal umsaekjandi skila kaupsamningi eda sampykktu
kauptilbod til fbudaldnasjéds sem metur hvort kaupin uppfylla skilyrdi laga um almennar ibudir,
einkum hvad var8ar hagkveemni. Mida skal vid ad steerd tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 60
fm.

c. Stofnframlag rikis skal endurgreitt pegar pau lan sem tekin verda til ad standa undir fjarmdgnun
(bidanna hafa verid greidd upp.

d. Ppinglysa skal & vidkomandi fasteign kvéd um vedsetningarbann og takmarkanir & heimildum til
afnota

e. Umsaekjandi skal undirrita samning vi& [blidalénasjéd par sem kvedid er & um helstu réttindi og
skyldur adila { tengslum vid veitingu stofnframlagsins.

Synjad er um veitingu 6% vidbdtarframlags vegna markadsbrests.

Akvordun pessi er kaeranleg & grundvelli 24. gr. laga nr. 52/2016 til Urskurdarnefndar velferdarmala ad
bvi leyti sem ekki er fallist & umsdknina. Fer um kaeruna eftir I16gum nr. 85/2015 um Urskurdarnefnd
velferdarmala en samkvaemt 5. gr. peirra laga skal keera berast nefndinni skriflega innan priggja manada
fra pvi ad adila er tilkynnt um akvérdun

Framangreint tilkynnist hér med.

Vir@ingarfyllst,
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