Deilisk. — Sementsreitur
Mal 1604011 og 1701210

Dags. 31.8.2017
Akraneskaupstadur

Greinargero vegna athugasemda vio tillogu a0 breytingu a adalskipulagi Akraness og

nyju deiliskipulagi Sementsreits.

Almennt:

begar ljost var ad framleidslu 4 sementi yrdi heett vard ad samkomulagi i drslok 2013, ad mannvirki &
reitnum yrdu alfarid eign baejarins. Adur hafdi Akraneskaupstadur med samningi vid rikid 2003, fengid
fullt eignarhald a pvi landi par sem verksmidjan stendur. Med pessu voru tryggd full yfirrdd baejarins a
skipulagi 4 reitnum.

Efnt var til opins ibdafundar i arsbyrjun 2014, um framtidarnytingu svaedisins og skipadi baejarrad
starfshop um verkefnid.

[ framhaldi af tillégu starfshépsins voru unnar prijar tillégur ad skipulagi sveedisins. baer tillégur voru
unnar af ASK arkitektum, Kanon arkitektum og Landmodtun. Tillégurnar voru kynntar a ibdafundi
oktéber 2015 og i framhaldi af pvi var hugmynd ASK arkitekta valin til nanari atfaerslu. Drog ad breyttu
adalskipulagi voru medal forsendna i hugmyndavinnunni og nyjar skipulagshugmyndir um
sementsreitinn hafa sidan haft ahrif 4 adalskipulagslinur.

Sampykkt var i skipulags- og umhverfisrddi 19.1.2017 og i baejarstjorn 24.1.2017 ad auglysa
skipulagslysingu vegna breytingar & adalskipulagi skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr 123/2010.
Skipulagslysing var auglyst i Morgunbladinu, Skessuhorni og Péstinum. Auglysingatimi var fra 2.2.2017
til 20.2.2017. [ framhaldinu var haldinn kynningafundur 16.2.2017, par sem skipulagslysing var kynnt
vegna breytinga a adalskipulagi Sementsreits, hafnarsveedi dsamt pvi sem aform um nytt deiliskipulag
a reitnum var kynnt.

Eftirtdldum adilum voru send bréf par sem éskad var umsagnar peirra a skipulagslysingunni:
Skipulagsstofnun

Umbhverfissstofnun

Minjastofnun islands, minjavérdur & Vesturlandi

Vegagerdin

Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

Orkuveita Reykjavikur (Veitur)

Adalskipulagsbreyting:

i gildandi adalskipulagi fra 2005 er stefnt ad pvi ad ef breyting verdi 4 rekstri eda stadsetningu
Sementverksmidjunnar verdi sveedid tekid undir ibudabyggd eftir pvi sem adstedur leyfa. |
adalskipulaginu var gert rad fyrir ad verksmidjan yréi afram enda lagu ekki fyrir dkvedin aform um
annad pegar skipulagid var unnid.

[ nGverandi tillégu ad breytingu & adalskipulagi er idnadarsvaedi I-1 breytt i ibudabyggd og midsvaedi.
[budasvaedi (b-14 er staekkad yfir austurhluta idnadarsvaedisins.

Vesturhluta verksmidjusvaedis I-1 og hluta ibudasvaedi ib-2 er breytt i midsveedi M-5, sem tengist
midsvaedi M-2.

Hluta hafnarsveedis H-1 austan Sementsbryggju er breytt i midsvaedi M-6. Landfylling austan
bryggjunnar er minnkud. Minni hattar breytingar a bryggju og strond eru gerdar innan hafnarsveaedisins.
Hverfisverndarsveedi Hv-4 sem naer yfir Langasand og S6lmundarh6fda er minnkad i vesturjadri mots
vid b-14.
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Landfylling vid Sementsbryggju er minnkud. Sjévarnargardur medfram Faxabraut er breikkadur og
haekkadur.

Deiliskipulag Sementsreits er nytt skipulag @ svaedinu, sem naer yfir 168 Sementsverksmidjunnar, 16dir
medfram Sudurgotu fra Sudurgdtu 82 til 126 og |68ir vid Manabraut 3 til 21. Nuaverandi
skipulagsmorkum milli skipulags Hafnarsveaedis og nys deiliskipulags Sementsreits er breytt og tilheyrir
Faxabraut 10 dsamt fyllingu vid Sementsbryggju nu deiliskipulagi Sementsreits.

Markmid deiliskipulags:

Markmid deiliskipulagsins er ad efla Sementsreitinn, gefa honum nytt lif og hlutverk med aukinni
ibudabyggd, verslun og pjonustu. Sementsreiturinn verdur mikil lyftistong fyrir midbae Akraness og
bzetir utlit og asynd beejarins. Svaedid hefur einstaka moguleika & ad prdast med gddri bléndu
nybygginga og eldri byggdar, ibuda, fyrirtaekja og pjonustu. [ deiliskipulagsvinnu er 16gd ahersla a
fidlbreytni atliti husa og husagerda. Hverfid verdur pannig idandi af lifi og skemmtilegur stadur til ad
bua a og heimsakja.

e Logd verdi ahersla a tengsl byggdar vid midbae, hofn og Langasand.

e Horft verdi m.a. til ferdapjénustu t.d. med byggingu hoétels a reitnum.

e Heilsteedrar gétumyndar.

«  Utsyni yfir sjéinn.

e Fjolbreyttar lausnir almenningsryma med aherslu a sdl, skjol og upplifun.
e Leggja aherslu & gangandi umferd.

Reiturinn mun byggjast upp i afongum a naestu drum og er dztlad ad fyrst verdi byggt medfram
Sudurgdtu og Manabraut auk pess sem gert er rad fyrir hételi 8 ndverandi fyllingu vié sementsbryggiju.

Inntak deilskipulags:
Meginatridi deiliskipulagsins er ad endurskilgreina 168ir 4 sveedinu og mynda heildstaett hverfi. |
deiliskipulagi er l6dunum skipt upp i tiu reiti. Nytingarhlutfall verdur a bilinu 0,6—-2,4.

Logd er dhersla 4 ad flétta nyrri byggd fallega saman vid pa byggd sem fyrir er. Leitast verdur vid ad
skapa gotur og almenningsrymi sem eru i senn skjélsael, sélrik og adladandi. Ahersla verdur & gott
adgengi um svadid fyrir gangandi og hjélandi umferd.

[ tilldgunni er unnid med pa hugmynd ad byggd béttist eftir pvi sem neer dregur midbaenum, med
stokum husum naest Langasandi. Gert er rad fyrir ad hver reitur verdi med sin sérkenni i Utliti og
péttleika.

Auglysingarferli:

Skipulags-og umhverfisrad sampykkti a fundi sinum 18. 4.2017 ad leggja til vid baejarstjorn ad auglysa
breytingu & adalskipulagi fra 22.6. til og med 8. agust 2017, samhlida pvi yrdi auglyst nytt deiliskipulag
a Sementsreit.

Bajarstjorn sampykkti 8 fundi sinum 25.4.2017, ad ofangreind skipuldg yrdu auglyst.

Birtar voru auglysingar i Logbirtingabladinu, Morgunbladinu og Pdstinum og a heimasidu
Akraneskaupstadar www.akranes.is. Haegt var ad nalgast gognin 4 heimasidunni og jafnframt lagu pau
frammi i pjonustuveri Akraneskaupstadar ad Stillholti 16-18. Athugasemdafrestur var fra 22. jani til og
med 8. agust 2017.
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Athugsemdir vid adalskipulagbreytingu 8 Sementsreit og nytt deiliskipulag 8 Sementsreit:
Sameiginleg athugasemd vid skipulagstillogurnar barst 16. mai 2017 med tolvupdsti fra Ma Karlssyni,
verkfraedingi og Ormari Pér Gudmundssyni arkitekt. Sja medfylgjandi fylgiskjal A.

Athugsemdin snyr ad peim hugmyndum skipulagsins ad nyta nuverandi skeljasandspré il
uppbyggingar i stad pess ad endurheimta hluta Langasands sem er sunnan vid Jadarsbraut og na par
med dkvednum umhverfisgeedum sem fyrir voru adur en Sementverksmidjan var reist.

Ennfremur er lagt Ut af Utsynisskerdingu fra Jadarsbraut sem mun verda vegna uppbyggingar i
skeljasandspronni.

AJ 60dru leyti visast i bréf dagsett 24.04.2017, sja fylgiskjal A.

Svar vid athugsemd:
Skipulagssvaedid er um 10 hektarar ad staerd par af er skeljasandspréin um 3 hektarar.

Svaedid er mjog verdmeett til byggdar m.a. med tilliti til eftirfarandi patta:

e Sveaedid er i gédum tengslum vid pungamidju ndverandi byggdar, midbae, héfn og Langasand.

e Svaedid er med sjavarsyn og snyr til sudurs.

e Uppbygging svaedisins hefur i for med sér péttingu byggdar, endurbzetta bajarmynd og
rekstarhagkvaemni til langs tima baedi fyrir baejarfélagid og ibua pess.

¢ Neikvaed umhverfisahrif verksmidjunnar verda afturkollud ad miklu leyti en ekki verdur lagt i
kostnadarsamar framkveemdir til pess ad endurheimta fyrra umhverfi ad fullu enda felast
ahugaverd taekifaeri fyrir proun baejarfélagsins i framlégdum skipulagsdatlunum.

e Sveaedid hefur gdd tengsl vid midbae, héfn og langsand.

Med uppbyggingu & pessu svaedi mun Langisandur eftir sem adur vera med sama snidi og verid hefur
fra 1958 p.e. um 1. km Iong strandlengja fra Sdlmundarh6féa ad gatnamdtum vid
Faxabraut/Jadarsbraut.

A kynningarfundi vegna skipulagslysingar komu fram sjénarmid um skert Gtsyni frd husum vid
Jadarsbraut. | framhaldi af peirri umraedu var dkvedid ad hus sem yrdu byggd sunnan megin vid
Jadarsbraut yrdu laekkud um eina had. Gert var prividdarlikan til ad meta ahrif Utsynisskerdingar fra
hdsum vid Jadarsbraut 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19 og 21. Sja medfylgjandi fylgiskjal B.

Ad teknu tilliti til ofangreinds er pad mat undirritads og skipulagshofunda (deiliskipulags og breytingar
a adalskipulagi) ad ekki verdi tekid tillit til framkominnar athugsemdar og naverandi tillogur adé nyju
deiliskipulagi 4 sementsreit og samsvarandi breyting 4 adalskipulagi a reitnum verdi sendar ébreyttar
til skipulagsstofnunar til afgreidslu og stadfestingar (adalskipulag).

Sigurdur Pall Hardarson
svidstjori skipulags- og umhverfissvids
Medf.:  Fylgiskjal A
Fylgiskjal B
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